
STADTVILLA MIT STIL
Neubau von 9 modernen und zeitgemäß gestalteten Eigentumswohnungen  
mit Tiefgarage und Aufzug in Düsseldorf-Lohausen
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WOHLFÜHLEN BRAUCHT 
EIN ZUHAUSE
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Erleben Sie das typische Flair Lohausens hautnah und 

jeden Tag: Mitten in der Stadt mit viel Grün geprägt  

von ländlicher Idylle und dem nahegelegenen Rhein.  

Mitten im Leben mit toller Infrastruktur und einem  

modernen Zuhause zum Entspannen. Mitten in Lohausen!

So individuell, wie die Menschen heutzutage sind, so stark 

differieren auch Ihre Ansprüche an das Zuhause.  

Sinnvoll geplant, solide errichtet und mit Qualität ausge- 

stattet präsentiert sich diese zeitlos elegante Neubau-

Stadtvilla mit 9 komfortablen Eigentumswohnungen und 

bietet Ihnen stilvolles Ambiente, Lebensfreude und  

Wohnraum für viele verschiedene Ansprüche. Für Fami- 

lien mit Kind, für Singles, für Paare und Best Ager –  

einfach für alle, die Freude am schönen Wohnen und  

urbanen Leben haben.

Sie haben die Auswahl zwischen 2- bis 4-Zimmerwoh- 

nungen sowie Penthouse-Wohnungen in Größen von ca. 

55 m2 bis 115 m2 Wohnflächen. Jede der Wohnungen  

verfügt entweder über Terrasse mit eigenem Garten,  

schöne Balkone oder großzügige Dachterrassen – die  

verschiedenen Grundrisstypen bieten ein Wohlfühl- 

ambiente für jeden Geschmack!

Der zentral gelegene Fahrstuhl im Treppenhaus bringt  

Sie von der Tiefgarage bis auf die gewünschte Etage  

und sorgt dafür, dass Sie auch mit Kinderwagen oder Roll-

stuhl bequem in die Wohnungen gelangen können.

Gerne berücksichtigen wir vor Baubeginn auch Ihre  

individuellen Vorstellungen betreffend Grundriss- und  

Ausstattungsänderungen.  

Wir erfüllen ihre Ansprüche an eine hohe Wohnqualität!

Herzlich Willkommen in der Niederrheinstraße 156 – Düsseldorf Lohausen



4 Highlights

Lantz´scher Park © Gartenamt DüsseldorfLantz´scher Park © Gartenamt Düsseldorf

Alle Highlights auf einen Blick

• Attraktive, moderne Architektur

• Gebaut nach der neuesten Energieeinsparverordnung 2014

• Breiter und seniorenfreundlicher Zugang ins Haus

• Bequeme Aufzugsverbindung zwischen Tiefgarage und allen Wohngeschossen

• Alle Wohnungen mit Balkon oder Terrasse

• Elektrische Rollläden

• Echtholzparkett in allen Wohn- und Schlafräumen

• Großformatige Fliesen in Bädern und G-WC   

• Raumweise regulierbare, energieeffi ziente Fußbodenheizung

• Moderne und großzügige Bäder mit bodengleicher Dusche und Ganzglasduschtrennwand

• Markenausstattung der Sanitärobjekte mit Duravit Serie Philippe Stark 3

• Bad mit Handtuchheizkörper

• Videogegensprechanlage mit Farbmonitor

• Tiefgarage mit direktem Zugang zum Haus

• Viele weitere komfortable Ausstattungsdetails für ein anspruchsvolles Wohngefühl
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NEUE LEBENSQUALITÄT 
IN LOHAUSEN

Lantz´scher Park © Gartenamt Düsseldorf

Hier ist Ihr Zuhause! Und drum herum das Leben!
Der im Norden von Düsseldorf gelegene Stadtteil Lohausen zählt wegen seiner ländlichen 

und innenstadtnahen Lage zu den bevorzugten Wohnstandorten. Die unmittelbare Nähe 

zu den exklusiven Wohnlagen Kaiserswerth und Stockum macht sich hier bemerkbar, denn 

Lohausen wird durch eine exklusive und gleichzeitig diskrete Villenbebauung geprägt. 

Nicht umsonst zählt Lohausen zu den begehrten und wertstabilen Wohnlagen der Landes-

hauptstadt auch durch die Nähe zum Düsseldorfer Flughafen.

Ideale Voraussetzungen für Arbeit, Alltag und Freizeit!
In Ihrem neuen Zuhause in Lohausen begegnen Sie dem Alltag ganz entspannt. Ihren Arbeits-

platz erreichen Sie durch die günstige Verkehrslage auf kurzen Wegen, egal in welchem 

Teil des Großraumes Düsseldorfs Sie tätig sind. Die Anbindung an den ÖPNV und U-Bahn-

stationen kann man, bedingt durch die zentrale Lage der Niederrheinstraße, nahezu als 

ideal bezeichnen. Durch die gute Autobahnanbindung der A 44 bzw. A 52 gelangen Sie schnell 

in die Richtungen Köln/Oberhausen oder Holland. Das beliebteste Ausfl ugsziel in Ihrer Nähe 

ist natürlich der Rhein mit seinen weitläufi gen Rheinauen. Genießen Sie hier wunderschöne Spa-

ziergänge sowie ausgiebige Fahrradtouren mitten im Grünen. Ebenfalls einen Besuch wert 

ist die schöne Grünanlage Lantz´scher Park, die inmitten alter Bäume eine schöne Skulpturen-

landschaft namhafter Künstler bietet.



6 Lage und Umgebung

NAH AM LEBEN – 
MIT EXZELLENTER 
INFRASTRUKTUR

Alles für den täglichen Bedarf in unmittelbarer Nähe!
Die optimale Infrastruktur von Lohausen zeichnet sich durch kurze Wege aus. Neben ausge-

suchten Restaurants erreichen Sie zu Fuß alle Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf. 

Supermärkte, Bioläden und Bäckereien befi nden sich in unmittelbarer Nähe, genauso wie Ärzte 

und Apotheken. Auch das direkt angrenzende Kaiserswerth mit seinem malerischen Ortskern 

ist schnell erreicht und bietet vielfältige Einkaufsmöglichkeiten und abwechslungsreiche Gastro-

nomie. Die wunderschöne Düsseldorfer City mit ihrem Großstadtfeeling lädt natürlich erst 

recht zum Flanieren und Shoppen ein. In 10 Minuten befi nden Sie sich am Rheinufer in der Alt-

stadt oder auf der weltbekannten Königsallee. 
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Café

Supermarkt

Restaurant

Parkanlage

Hotel

Sportanlage

Niederrheinstraße 156

Tennis

Ärzte

Apotheke

Tankstelle

U-Bahn

Bus



8 Erdgeschoss

Maßstab 1:100

N

S

O

W

2-Zimmer Wohnung
Diele 4,88 m²

Wohnen/Essen 28,77 m²

Kochen 8,28 m²

Bad 6,05 m²

Schlafen 13,34 m²

Abstellraum 5,47 m²

Terrasse (50%) 5,01 m²

Gesamt  71,80 m²

WOHNUNG 1
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Maßstab 1:100

Erdgeschoss 

N

S

O

W

2-Zimmer Wohnung
Diele 3,78 m²

Kochen/Wohnen/Essen 27,41 m²

Bad 7,06 m²

Schlafen 12,57 m²

Terrasse (50%) 4,66 m²

Gesamt  55,48 m²

WOHNUNG 2



10 Erdgeschoss

Maßstab 1:100

N

S

O

W

3-Zimmer Wohnung
Diele 5,78 m²

Flur 2,89 m²

Kochen/Wohnen/Essen 33,31 m²

Bad 7,75 m²

WC 2,09 m²

Schlafen 13,75 m²

Kind 9,82 m²

Terrasse (50%) 4,97 m²

Gesamt 80,36 m²

WOHNUNG 3



11Erdgeschoss

Maßstab 1:100

N

S

O

W

2-Zimmer Wohnung
Diele 6,22 m²

Flur 3,15 m²

Kochen/Wohnen/Essen 41,52 m²

Bad 7,75 m²

WC 2,24 m²

Schlafen 15,14 m²

Terrasse (50%) 4,97 m²

Gesamt 80,99 m²

WOHNUNG 4



12 Obergeschoss

WOHNUNG 5

Maßstab 1:100

N

S

O

W

4-Zimmer Wohnung
Diele 5,94 m²

Flur 5,57 m²

Kochen/Wohnen/Essen 36,80 m²

Bad 9,53 m²

WC 3,21 m²

Schlafen 21,31 m²

Kind 11,04 m²

Arbeiten/Gast 11,04 m²

Balkon 1 (50%) 5,16 m²

Balkon 2 (50%) 5,16 m²

Gesamt 114,76 m²



13Obergeschoss

WOHNUNG 6

Maßstab 1:100

N

S

O

W

4-Zimmer Wohnung
Diele 6,53 m²

Flur 4,68 m²

Kochen/Wohnen/Essen 34,17 m²

Bad 7,75 m²

WC 2,89 m²

Schlafen 13,56 m²

Arbeiten 10,63 m²

Kind 11,71 m²

Balkon (50%) 5,08 m²

Gesamt 97,00 m²



14 Obergeschoss

WOHNUNG 7

Maßstab 1:100

N

S

O

W

3-Zimmer Wohnung
Diele 6,53 m²

Flur 6,14 m²

Kochen/Wohnen/Essen 44,09 m²

Bad 7,75 m²

WC 2,89 m²

Schlafen 13,56 m²

Kind 11,71 m²

Balkon (50%) 5,08 m²

Gesamt 97,75 m²
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Maßstab 1:100

N

S

O

W

4-Zimmer Wohnung
Diele 4,91 m²

Flur 4,48 m²

Kochen/Wohnen/Essen 30,62 m²

Bad 1 7,10 m²

Bad 2 4,49 m²

Schlafen 12,91 m²

Kind 10,45 m²

Gast 10,98 m²

Terrasse 1 (50%) 8,78 m²

Terrasse 2 (50%) 4,39 m²

Gesamt 99,11 m²

Staffelgeschoss

PENTHOUSE  // WOHNUNG 8
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Maßstab 1:100

Staffelgeschoss

PENTHOUSE  // WOHNUNG 9
N

S

O

W

3-Zimmer Wohnung
Diele 4,23 m²

Flur 2,32 m²

Kochen/Wohnen/Essen 41,20 m²

Bad 1 10,45 m²

Bad 2 4,49 m²

Schlafen 12,91 m²

Kind 11,07 m²

Terrasse 1 (50%) 8,78 m²

Terrasse 2 (50%) 4,39 m²

Gesamt 99,84 m²
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Maßstab 1:100

5-Zimmer Wohnung
Diele 2,46 m²

Flur 1  6,55 m²

Flur 2 6,37 m²

Kochen/Wohnen/Essen 73,96 m²

Hauswirtschaft 7,08 m²

Bad 1 11,68 m²

Bad 2 4,49 m²

WC 2,26 m²

Schlafen 18,51 m²

Ankleide 8,37 m²

Kind 12,91 m²

Arbeiten 11,07 m²

Gast 10,46 m²

Terrasse 1 (50%) 17,86 m²

Terrasse 2 (50%) 9,77 m²

Gesamt 203,80 m²

Staffelgeschoss

PENTHOUSE  // WOHNUNG 8/9 VARIANTE

N

S

O

W
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STILVOLL WOHNENSTILVOLL WOHNEN
STILVOLL WOHNEN
IN LOHAUSEN...

Illustration zeigt Einrichtungsbeispiel



20 Untergeschoss

TIEFGARAGE & KELLERRÄUME
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WOHNKOMFORT WOHNKOMFORT WOHNKOMFORT 
MIT ELEGANZ ...MIT ELEGANZ ...

© Duravit AG: Duravit, Serie Starck 3. Der Unterschrank ist Sonderwunsch.

Ausstattung22

WOHNKOMFORT 
MIT ELEGANZ ...

© Duravit AG: Duravit, Serie Starck 3. 
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© Duravit AG: Duravit, Serie Starck 3. 

Ausstattung

Mit Qualität ganz vorne

Zu einer anspruchsvollen Wohnung gehört eine hochwertige Ausstat-

tung. Hier entsteht Ihr Platz zum Wohlfühlen. Eine offene und  

großzügige Atmosphäre, die wie geschaffen ist für Ihre individuelle 

Lebenswelt. Denn selbstverständlich können Sie auch Ihre eige- 

nen Vorstellungen einbringen. Gestalten Sie mit – wir helfen gerne  

bei der Umsetzung Ihrer Wünsche.
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Wir sind seit über 30 Jahren als ein familiengeführtes 

Unternehmen erfolgreich als Bauträger für hoch- 

wertige Wohnbebauung tätig. Vertrauen auch Sie auf 

unsere Kompetenz und Erfahrung, die wir bereits  

bei über 650 erstellten Wohneinheiten unter Beweis  

gestellt haben.

Als Käufer einer Wohnung bei dieser Neubaumaßnahme 

garantieren wir Ihnen, dass Ihre Wünsche und Ansprüche 

für uns oberste Priorität haben und sichern Ihnen  

eine anspruchsvolle Architektur und solide Ausführung zu.

 

Friedrich Baumanagement GmbH & Co. KG
Baupartner • Generalübernahme • Immobilien

Bauträger

BEWÄHRTER BAUPARTNER 
MIT LANGJÄHRIGER 
ERFAHRUNG
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Allgemeines
Lage                                                                                                                              
Das Grundstück befindet sich in einer begehrten Wohn-
lage keine 2 Kilometer vom Zentrum Kaiserswerth ent-
fernt. In unmittelbarer Nähe ist die Infrastruktur für den 
täglichen Bedarf, Schulen, Kindergärten und Haltestel-
len der Rheinbahn AG fußläufig erreichbar. Die Auffahrt 
zur A 44 wie auch der Rhein, mit seinen grünen Ufern, 
ist in ca. einem Kilometer zu erreichen. 
Erschließung über vorhandene öffentliche Verkehrs- 
straßen.

Parzellierung 
Der Neubau wird auf einem ca. 1.100 m² großen Grund-
stück errichtet. 

Bauart
Der Neubau wird aus massiven tragenden Wänden und 
mit Stahlbetondecken erstellt. Das Dach ist ein Stahl- 
beton-Flachdach mit Gefälledämmung. 

Energetische Bauart
Die Wärmedämmungen und die Haustechnik werden  
gemäß der zum Zeitpunkt der Bauantragsabgabe gülti-
gen EnEV 2014 ausgelegt.

Schallschutz 
Das Gebäude insbesondere die Fenster werden mit  
einem erhöhten Schallschutz gebaut.

Bauwerk
Mauerwerk, Bodenplatte und Decken 
Massiv aus Beton, Stahlbeton und Mauerwerk gemäß  
Statik

Balkone, Dachterrassen, Überdachungen, Unter- 
und Überzügen sowie Stützen
Alle Bauteile aus Stahlbeton im Außenbereich mit sicht-
bar bleibender Betonoberfläche. Das Dach der Tief- 
garage einschl. evtl. Aufkantungen wird aus wasser- 
undurchlässigem Beton hergestellt.

Abdichtungs- und Klempnerarbeiten, Dächer, Dach-
terrassen, Balkone, Außentüren
Flachdachabdichtung gemäß Flachdachrichtlinie inkl. 
Wärmedämmung und fachgerechter Entwässerung. Das 
Dach der Tiefgarage wird mit einer Kunststofffolie abge-
dichtet. Alle Klempnerarbeiten sind aus Aluminium oder 
Zinkblech und soweit erforderlich mit Zinkschutzfarbe 
gestrichen. Fallrohre komplett mit allen Nebenleistungen 
aus Zink. Standrohre aus feuerverzinktem Stahl mit Re-
visionsöffnung. Im Treppenhaus wird eine Lichtkuppel 
als Lüftung eingebaut. Alle Balkone und Dachterrassen 
werden mit Betonwerksteinplatten 40 x 40 cm z. B. Clas-
sic Casa grau gesprenkelt auf Mörtelbatzen oder auf 
Schüttung belegt. Einbau von Dränagerinnen vor den 
Fenstertüren und Dränage unter den Platten. Eine Min-
destaufkantung von 5 cm erfolgt über den Rinnen durch 
die Fensterrahmen.

Fassade
Wärmedämmverbundsystem gemäß EnEV. UG soweit 
sichtbar und alle Bereich über Erdreich mit einem min. 
40 cm hohen hellgrauen Sockelputz. Erd- und Oberge-
schoss mit Scheibenputz und Egalisierungsanstrich, 
Farbton gebrochen weiß. 

Haustüre und Treppenhausverglasung
Isolierverglasung in Kunststoffrahmen, Haustüre mit 
Kernverstärkung, innen weiß glatt und außen grau mit 
strukturierter Oberfläche, Edelstahl-Handgriff und Oben-
türschließer sowie Türfeststeller. Eine Briefkastenanla-
ge mit Briefkästen und Tableau für eine Sprech-, Video- 
und Klingelanlage neben oder in der Haustüre integriert.

Fenster, Fenstertüren und Rollläden
lsolierverglasung in Kunststoffrahmen innen weiß glatt 
und außen grau mit strukturierter Oberfläche, teilwei-
se mit Festverglasung. Festverglasung unterhalb der 
Brüstung aus Sicherheitsglas. Verdeckter Einhand- 
beschlag für Dreh-Kippflügel mit teilweiser Pilzkopf- 
verriegelung. Alle Balkon- und Terrassentüren mit ca.  
5 – 10 cm Schwelle, also fast bodengleich, als  
Hebeschiebeelement. Rollläden mit Kunststoff-Panzer 
elektrisch betrieben in Rollladenfertigteilkasten aus 
Kunststoff. Schaltung nach Maßgabe des Architekten. 
Außenfensterbänke aus Aluminium grau lackiert. 

Zentralheizung mit Erdwärmepumpe 
Die Beheizung der Wohnungen erfolgt über eine Erd-
wärmepumpe z. B. Junkers, Vaillant o. a. mit witterungs- 
geführter Steuerung. Sollte von der Behörde keine  
Genehmigung für die Tiefenbohrungen erfolgen, so  
erfolgen alternativ der Einbau einer Gasbrennwert- 
Therme und Solarkollektoren.

Heizungsanlage
Fußbodenheizung vom Fachplaner speziell für den 
Wärmepumpenbetrieb ausgelegt. In den Wohnungen  
werden DIN geprüfte und sauerstoffdichte Kunststoff- 
rohre als Warmwasserfußbodenheizung in ausreichender 
Dimensionierung auf einer Dämmplatte inkl. Ausgleichs- 
und Trittschalldämmung einschl. Randdämmstreifen  
sowie im EG mit zusätzlicher Wärmedämmung verlegt. 
Je Bad ein Handtuchheizkörper mit Strom betrieben. 

Warmwasserbereitung
Zentrale Warmwasserversorgung über einen speziell 
auf die Wärmepumpentechnik abgestimmten Warm-
wasserbereiter inkl. Wärmedämmung des Speichers. 
Heiztechnik in Kombination mit der Wärmepumpe. Der 
Legionellenschutz wird mit einer elektrisch betriebenen 
Sonde erzielt. 

Sanitäranlage
Wasserleitungen ab Wasseruhr in Edelstahl od. Kunst-
stoff gemäß Fachplaner inkl. Wasserfilter, Wohnungs-
sperrventile, Druckminderer und Entlüftung. Sanitärob-
jekte (ausgenommen die Wannen) z. B. Fabrikat Duravit 
Serie Starck 3 in weiß. Je Bad: 1 Waschbecken 60 cm 
und 1 Tiefspül-WC wandhängend mit Sitz und Unter-
putzspülkasten und bodengleiche Dusche mit Einlauf-
rinne und  Ganzglasduschtrennwand und Türe bzw. nur 
Türe, Wanne weiß Stahlemail od. Kunststoff 75 x 180 
cm. Je Gäste-WC soweit vorhanden: 1 Handwasch- 
becken 50 cm und 1 Tiefspül-WC wandhängend mit Sitz 
und Unterputzspülkasten und bodengleiche Dusche. Je 
Wohnung 1 Küchenspülenanschluss. Waschbecken, 
Duschen und Wanne mit Einhebel-Mischbatterie ver-
chromt z. B. Fabrikat Hans Grohe Talis S, Waschbecken 
und Wanne mit Excentergarnitur, Wanne und Duschen 
mit Handdusche. Jede Zapfstelle außer Waschma-
schine und WC-Unterputzspülkasten mit Warm- und  

Kaltwasser. 1 Waschmaschinenanschluss je Wohnung 
im Keller. 1 Außenzapfstelle für die Allgemeinbereiche, 
sowie ein Ausgussbecken im Untergeschoss, das auch 
einen Warmwasseranschluss bekommt. Es werden 
Möglichkeiten vorgesehen, dass von der Eigentümerge-
meinschaft gemietete Warm- und Kaltwasserzähler ein-
gebaut werden können. Wasserzähler und Chromringe 
werden nicht geliefert. 

Elektroarbeiten allgemein
Zählerkasten mit ausreichender Anzahl von Zähler-
plätzen sowie Verbindung zum Hausanschluss und  
Anschluss des Potentialausgleichs. Kabelfernsehen  
soweit dies vom Anbieter ins Haus gelegt wird. Vorberei- 
tete Leitungen vom UG auf das Dach für eine später von 
der Eigentümergemeinschaft zu installierende  Satelli-
tenanlage z. B. für Astra-Signale. Komplette Beleuch-
tung inkl. Beleuchtungskörper und Leuchtmittel für das 
Treppenhaus, 4 Außenbrennstellen mit Beleuchtungs-
körpern als Wandleuchten nach Wahl des Architekten.

Elektroarbeiten je Wohnung
Unterverteilung unter Putz mit Sicherungselementen 
und Fl-Schutzschalter sowie Wannenerdungen. Mehrere 
Stromkreise, Geräteeinzelabsicherungen und Steckdo-
sen für Herd, Mikrowelle, Waschmaschine und Spül-
maschine gemäß den Elektro-Richtlinien. Steckdosen: 
Diele 1, Flur 1, Bad 2, Abstellraum 1, WC 1, Küche 8, 
alle übrigen Räume je 5 Stück, Wohnzimmer 6 Stück. Je 
Wohnung 1 Telefondose und je Wohn-, Schlaf-, Kinder-
zimmer und Küche 1 Dose für einen Fernsehanschluss. 
Jeder Raum erhält je 1 Brennstelle, das Wohn-Esszim-
mer  2,  Bad und Küche je 1 ohne und 1 mit Schalter. Das 
Schalterprogramm ist z. B. von Gira Standard reinweiß. 
Inkl. Anschlüsse der Rollladenmotore und Raumther-
mostate sowie der Stellmotore der Fußbodenheizung.  
1 Gegensprech- und Videoanlage z. B. von Ritto mit Klin-
gel pro Wohnung in Verbindung mit der Briefkastenan-
lage. Je Wohnung 1 Außenbrennstelle mit Ausschalter, 
zwei Feuchtraum-Steckdosen mit Schloss für Wasch-
maschine und Trockner im Keller sowie je Abstellkeller  
1 Schiffsleuchte Kunststoff an der Allgemeinbeleuchtung 
angeschlossen. Je 1 batteriebetriebener Rauchmelder 
pro Schlaf- und Kinderzimmer sowie Diele und Flur.

Baubeschreibung



27

Innenputzarbeiten
Gipsputz oder Spachtelputz auf Außenwänden und  
tragenden Innenwänden in den Wohngeschossen. 

Trockenbauarbeiten und Innenwände 
Nichttragendes Mauerwerk aus ca. 10 cm wärme-
gedämmten doppelt beplankten Gipskartonständer- 
wänden.  

Estrichlegerarbeiten
Heiz-Zementestrich inkl. Schnellabbinder und Estrich- 
armierung. 

Fliesenarbeiten
Bodenfliesen in den Bädern zum Fliesenpreis bis  
25,00 €/m² bei Lieferanten des Handwerkers, Format  
30 x 30 cm bis 60 x 60 cm auf glattem Estrich im Dünn-
bettverfahren geklebt. Wandfliesen zum Fliesenpreis bis 
25,00 €/m² bei Lieferanten des Handwerkers. Format  
20 x 25 cm bis 30 x 60 cm, Küche ohne Wandfliesen, 
Bäder umlaufend ca. 140 - 160 cm hoch außer in den 
Duschen, dort raumhoch. Im Dünnbettverfahren geklebt, 
komplett inkl. Feuchtesperre. Innenfenstergranitbänke 
20 mm dick. 

Plattenarbeiten
Das Treppenhaus wird mit Granitplatten belegt. Muster 
und Farbe nach Wahl des Architekten. Wärmedämmung 
gemäß EnEV und Trittschallschutz gem. Schallschutz. 
Boden in der Aufzugskabine mit Granitfliesen belegt wie 
im Treppenhaus. 

Innentüren
Holztüren weiß, einschl. Futter und Bekleidung,  
Beschlag und Schloss mit Rosetten. Griffe und Roset-
ten aus Edelstahl. Durchgangshöhe ca. 1,95 m, Durch-
gangsbreite ca. 70 und 80 cm je nach Grundrisslage 
und Raumfunktion. Wohnungseingangstüren mit Spion, 
Sicherheitsbeschlag und Dreifachverriegelung. 

Kellertrennwände
Systemwände aus verzinkten Stahlprofilen für die Keller 
inkl. Systemtüre.

Schlosserarbeiten
Stahlgeländer und Handläufe im Treppenhaus mit waa-
gerechten Stäben. Außengeländer aus feuerverzinktem 
Stahl. Ausfachungen mit Sicherheitsglas. Sektional- 
garagentor wärmegedämmt mit glatter, weißer Alumini-
umoberfläche mit Schlupftüre als 2. Rettungsweg soweit 
vom Bauamt gefordert, mit Motor, Schlüsselschalter,  
Sicherheitseinrichtung und je Wohnung mit 2 Infrarot-
sendern. Profil- bzw. Profilhalbzylinder mit 3 Schlüsseln 
pro Wohnung für die Wohnungseingangstüre und 3 für 
alle Gemeinschaftstüren. Hausnummer aus Edelstahl 
oder Metall lackiert. 

Malerarbeiten allgemein
Die Wände im Treppenhaus werden mit Glasfasertapete 
und Latexfarbe weiß oder z. B. mit Capafloc beschich-
tet jeweils nach Auswahl des Architekten. Unter den  
Decken und Treppenläufen wird der Putz mit Disper- 
sionsfarbe weiß gestrichen. Die Böden der Keller-
räume werden zweifach mit Fußbodenfarbe grau  
gestrichen. Die Böden der Garagen bleiben unbehandelt. 
Die Wände und die Decken werden mit Dispersionsfarbe  
deckend weiß gestrichen. 

Malerarbeiten je Wohnung
Die Decken, Putzoberflächen und Trockenbauwände 
werden einmal nachgespachtelt, so dass noch leichte 
Unebenheiten verbleiben und dann mit Dispersionsfarbe 
weiß gestrichen. 

Bodenlegerarbeiten
Eiche-Vollholz-Stäbchenparkett parallel verlegt inkl. 
Vierkantleisten in allen ungefliesten Räumen.

Aufzug
Personen-Seilaufzug für 4 Personen und in der Größe 
für einen Rollstuhl geeignet. Kabine innen mit Edel-
stahloberflächen und Spiegeln bekleidet. Boden siehe 
Fliesenleger. 

Außenanlagen
Kanal-Grundleitungen aus PVC inkl. aller Formteile. 
Entwässerungsrinnen vor allen Terrassentüren und an 
der Straßengrenze vor Zufahrten und Zuwegungen. 
Schächte und Rinnen in der Zufahrt befahrbar. Herstel-

len eines Grobplanums gemäß Baugenehmigung soweit 
erforderlich mit Böschungen oder Böschungswallsteinen 
Farbton grau. Befestigung der Zufahrt zur Garage und 
Zuwegung zum Haus aus sickerfähigem Betonverbund-
pflaster in Kantensteine gefasst, soweit erforderlich mit 
Betonfertigteilstufen. Spritzschutz aus Kantensteinen 
und Kalksteinen entlang der Hauswände. Der Weg 
zum Kinderspielplatz bekommt eine Dolomitsandfläche 
in Kantensteinen gefasst. Planum soweit erforderlich 
mit angefahrenem Oberboden inkl. Feinplanum. Tief- 
garagendach: Dränageschicht, Oberboden gemischt 
mit Granulat, inkl. Schutzauflagen für den Schutz von 
Abdichtungsarbeiten für extensive Begrünung geeignet. 
Die Sondernutzungsflächen und der Kinderspielplatz 
bleiben unbepflanzt und ohne Rindenmulch (Sonder-
wunsch), alle anderen Flächen werden mit Rindenmulch 
belegt. Eine weitere Bepflanzung erfolgt nicht. Der Kin-
derspielplatz erhält einen Sandkasten und eine Bank 
und wird mit einem 60 cm hohen grauen Stahlmattengit-
terzaun eingefriedet, ebenso die Grenzen nach Süden-
Ost und Süd-West.

Sonstiges
Diese Baubeschreibung ist nur ein Auszug. Gültig ist 
die Baubeschreibung, die dem Kaufvertrag zu Grunde 
liegt. Bei Reservierung der Wohnung können wir Ihnen 
die komplette Baubeschreibung gerne zur Verfügung 
stellen. Alle Preisangaben sind inkl. der gesetzlichen 
Mehrwertsteuer.
  
Haftungsausschluss
Alle Angaben und Berechnungen in diesem Prospekt, 
einschließlich der dazugehörenden Preisliste, wurden 
mit großer Sorgfalt zusammengestellt. Eine Gewähr für 
die Vollständigkeit und für die Richtigkeit der Zahlenan-
gaben kann nicht übernommen werden.
Änderungen sind zwar nicht vorgesehen, können aber  
u. a. auf Grund behördlicher Auflagen oder technisch  
bedingter Forderungen eintreten und ggf. auch Netto-
wohnflächen betreffen. Solche Änderungen sind von den 
Vertragspartnern in Rahmen der abgeschlossenen Ver-
träge zu vertreten. Eine Haftung des Vertriebsbeauftrag-
ten ist ausgeschlossen. Da sich im Zuge der Umsetzung 

und der Realisierung des Bauprojektes noch etwaige  
Änderungen ergeben können, ist für die verbindliche  
Definition des Kaufgegenstandes ausschließlich der 
notarielle Kaufvertrag nebst Anlagen (Baubeschreibung 
etc.) maßgeblich.Die Abbildungen der Wohnungen und 
der Wohnanlage sind insgesamt als künstlerische Illust-
ration zu verstehen.
Die in den Plänen und im Exposé dargestellten Mö-
bellierungen, Accessoires, Küchen und die Terrassen-  
bzw. Balkongestaltung stellen lediglich Gestaltungs- 
vorschläge dar und sind nicht Bestandteil des Kauf- 
gegenstandes.
Alle Flächen sind ca.-Angaben. Bitte beachten Sie, 
dass die Inhalte dieses Prospektes den Planungsstand  
November 2014 repräsentiert.



Ihr Ansprechpartner: 

Rüdiger Wehrbein 

Büro Düsseldorf	 Büro Haan  
Wasserstr. 2	 Neuer Markt 3-5  
40213 Düsseldorf	 42781 Haan 
Tel.: 0211 - 86  93 16 00	 Tel.: 0 21 29 - 94 99 0 
 
E-Mail: wehrbein@wundes.de  
Internet: www.wundes.de

Konzeption & Visualisierung: www.immogination.de

Immobilienmakler seit 1971


