Neubau von 9 modernen und zeitgemal gestalteten Eigentumswohnungen
mit Tiefgarage und Aufzug in Dusseldorf-Lohausen



WiHLEHHLEN BRAUCHT
EINZUHAUSE



Herzlich Willkommen in der Niederrheinstrafde 156 — Diisseldorf Lohausen

Erleben Sie das typische Flair Lohausens hautnah und
jeden Tag: Mitten in der Stadt mit viel Griin gepragt
von landlicher Idylle und dem nahegelegenen Rhein.
Mitten im Leben mit toller Infrastruktur und einem

modernen Zuhause zum Entspannen. Mitten in Lohausen!

So individuell, wie die Menschen heutzutage sind, so stark
differieren auch lhre Anspriiche an das Zuhause.

Sinnvoll geplant, solide errichtet und mit Qualitat ausge-
stattet prasentiert sich diese zeitlos elegante Neubau-
Stadtvilla mit 9 komfortablen Eigentumswohnungen und
bietet Ihnen stilvolles Ambiente, Lebensfreude und
Wohnraum fir viele verschiedene Anspriiche. Fur Fami-
lien mit Kind, fur Singles, fir Paare und Best Ager —
einfach flr alle, die Freude am schénen Wohnen und

urbanen Leben haben.

Sie haben die Auswahl zwischen 2- bis 4-Zimmerwoh-
nungen sowie Penthouse-Wohnungen in Groflken von ca.
55m? bis 115 m? Wohnflachen. Jede der Wohnungen
verfligt entweder Uber Terrasse mit eigenem Garten,
schoéne Balkone oder groRzligige Dachterrassen — die
verschiedenen Grundrisstypen bieten ein Wohlfihl-

ambiente fir jeden Geschmack!

Der zentral gelegene Fahrstuhl im Treppenhaus bringt
Sie von der Tiefgarage bis auf die gewlinschte Etage
und sorgt dafiir, dass Sie auch mit Kinderwagen oder Roll-

stuhl bequem in die Wohnungen gelangen kénnen.

Gerne berlcksichtigen wir vor Baubeginn auch lhre
individuellen Vorstellungen betreffend Grundriss- und
Ausstattungsanderungen.

Wir erfullen ihre Anspriiche an eine hohe Wohnqualitat!



4 | Highlights

Alle Highlights auf einen Blick

Attraktive, moderne Architektur
Gebaut nach der neuesten Energieeinsparverordnung 2014
Breiter und seniorenfreundlicher Zugang ins Haus
Bequeme Aufzugsverbindung zwischen Tiefgarage und allen Wohngeschossen
Alle Wohnungen mit Balkon oder Terrasse
Elektrische Rollladen
Echtholzparkett in allen Wohn- und Schlafrdumen
GrofRformatige Fliesen in Badern und G-WC
‘“"“ A " NG Raumweise regulierbare, energieeffiziente FuBbodenheizung

%&;&:é;ff % = facy > Moderne und groRziigige Bader mit bodengleicher Dusche und Ganzglasduschtrennwand
C) Y Markenausstattung der Sanitarobjekte mit Duravit Serie Philippe Stark 3
Bad mit Handtuchheizkérper
Videogegensprechanlage mit Farbmonitor

Tiefgarage mit direktem Zugang zum Haus

Viele weitere komfortable Ausstattungsdetails fiir ein anspruchsvolles Wohngeftihl

Lantz'scher Park © Gartenamt Dusseldorf




NEUE LEBENSQUALITAT
IN LOHAUSEN

Hier ist [hr Zuhause! Und drum herum das Leben!

Der im Norden von Disseldorf gelegene Stadtteil Lohausen zahlt wegen seiner landlichen
und innenstadtnahen Lage zu den bevorzugten Wohnstandorten. Die unmittelbare Nahe
zu den exklusiven Wohnlagen Kaiserswerth und Stockum macht sich hier bemerkbar, denn

Lohausen wird durch eine exklusive und gleichzeitig diskrete Villenbebauung gepragt.

Nicht umsonst zahlt Lohausen zu den begehrten und wertstabilen Wohnlagen der Landes-

hauptstadt auch durch die Nahe zum Dusseldorfer Flughafen.

Ideale Voraussetzungen fiir Arbeit, Alltag und Freizeit!

In Ihrem neuen Zuhause in Lohausen begegnen Sie dem Alltag ganz entspannt. Ihren Arbeits-
platz erreichen Sie durch die glinstige Verkehrslage auf kurzen Wegen, egal in welchem

Teil des GroRraumes Diisseldorfs Sie tatig sind. Die Anbindung an den OPNV und U-Bahn-
stationen kann man, bedingt durch die zentrale Lage der NiederrheinstralRe, nahezu als

ideal bezeichnen. Durch die gute Autobahnanbindung der A 44 bzw. A 52 gelangen Sie schnell

in die Richtungen Koéln/Oberhausen oder Holland. Das beliebteste Ausflugsziel in lhrer Nahe

ist natrlich der Rhein mit seinen weitldufigen Rheinauen. Geniel3en Sie hier wunderschéne Spa-
ziergange sowie ausgiebige Fahrradtouren mitten im Griinen. Ebenfalls einen Besuch wert

ist die schone Grlinanlage Lantz’scher Park, die inmitten alter Baume eine schone Skulpturen-

landschaft namhafter Kiinstler bietet.




6 | Lage und Umgebung

NAH AM LEBEN -
MIT EXZELLENTER
INFRASTRUKTUR

Alles fiir den taglichen Bedarf in unmittelbarer Nahe!

Die optimale Infrastruktur von Lohausen zeichnet sich durch kurze Wege aus. Neben ausge-

suchten Restaurants erreichen Sie zu FuR alle Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf.
Supermérkte, Bioladen und Backereien befinden sich in unmittelbarer Nahe, genauso wie Arzte

und Apotheken. Auch das direkt angrenzende Kaiserswerth mit seinem malerischen Ortskern

ist schnell erreicht und bietet vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten und abwechslungsreiche Gastro-
nomie. Die wunderschoéne Dusseldorfer City mit ihnrem GroRstadtfeeling 1&dt natirlich erst
recht zum Flanieren und Shoppen ein. In 10 Minuten befinden Sie sich am Rheinufer in der Alt-

stadt oder auf der weltbekannten Kdnigsallee.
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8 | Erdgeschoss

WOHNUNG 1

T

2-Zimmer Wohnung

Diele 4,88 m?
Wohnen/Essen 28,77 m?
Kochen 8,28 m?
Bad 6,05 m?
Schlafen 13,34 m?
Abstellraum 5,47 m?
Terrasse (50%) 5,01 m?
Gesamt 71,80 m?
=
52}
=
@)

MaRstab 1:100
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2-Zimmer Wohnung
Diele 3,78 m?
Kochen/Wohnen/Essen 27,41 m?
Bad 7,06 m?
Schlafen 12,57 m?
Terrasse (50%) 4,66 m?
Gesamt 55,48 m?
=
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MaRstab 1:100
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Erdgeschoss

WOHNUNG 3

T

T

3-Zimmer Wohnung

Diele 5,78 m?
Flur 2,89 m?
Kochen/Wohnen/Essen 33,31 m?
Bad 7,75 m?
wC 2,09 m?
Schlafen 13,75 m?
Kind 9,82 m?
Terrasse (50%) 4,97 m?
Gesamt 80,36 m?
=
52}
=
@)

MaRstab 1:100




Erdgeschoss 11

WOHNUNG 4

1T
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Wohnen/Essen

2-Zimmer Wohnung

Diele 6,22 m?
Flur 3,15 m?
Kochen/Wohnen/Essen 41,52 m?
Bad 7,75 m?
wcC 2,24 m?
Schlafen 15,14 m?
Terrasse (50%) 4,97 m?
Gesamt 80,99 m?
S
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MaRstab 1:100
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Obergeschoss

WOHNUNG 5

4-Zimmer Wohnung

Diele 5,94 m?
Flur 5,57 m?
Kochen/Wohnen/Essen 36,80 m?
Bad 9,563 m?
wcC 3,21 m?
Schlafen 21,31 m?
Kind 11,04 m?
Arbeiten/Gast 11,04 m?
Balkon 1 (50%) 5,16 m?
Balkon 2 (50%) 5,16 m?
Gesamt 114,76 m?
=
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Mafstab 1:100
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Obergeschoss

WOHNUNG 6

4-Zimmer Wohnung

Diele 6,53 m2
Flur 4,68 m?
Kochen/Wohnen/Essen 34,17 m?
Bad 7,75 m?
wc 2,89 m?
Schlafen Schiafen 13,56 m?
Arbeiten 10,63 m?
Kind 1,71 m?
Balkon (50%) 5,08 m?
Gesamt 97,00 m*
S
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MaRstab 1:100
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Obergeschoss

WOHNUNG 7

3-Zimmer Wohnung

Diele 6,53 m?
Flur 6,14 m?
Kochen/Wohnen/Essen 44,09 m?
Bad 7,75 m?
WC 2,89 m?
Schlafen 13,56 m?
Kind 11,71 m?
Balkon (50%) 5,08 m?
Gesamt 97,75 m?
=
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Mafstab 1:100

Wohnen/Essen
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16 | Staffelgeschoss

PENTHOUSE // WOHNUNG 8

Ll I
= 7
B
4-Zimmer Wohnung
Diele 4,91 m?
Flur 4,48 m?
Kochen/Wohnen/Essen 30,62 m?
Bad 1 7,10 m?
Bad 2 4,49 m?
Schlafen 12,91 m?
Kind 10,45 m?
Gast 10,98 m? Behiafen
Terrasse 1 (50%) 8,78 m?
Terrasse 2 (50%) 4,39 m?
Gesamt 99,11 m?
= . :
@D (L]
= T

S Zi¢ Terrasse2 .

MaRstab 1:100 = ?\_ __?'_
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_I:lﬁ | g Staffelgeschoss
- D9 PENTHOUSE // WOHNUNG 9

3-Zimmer Wohnung
Diele 4,23 m?
Flur 2,32 m?
Kochen/Wohnen/Essen 41,20 m?
Bad 1 10,45 m?
Bad 2 4,49 m?
Schlafen 12,91 m?
Kind 11,07 m?
Terrasse 1 (50%) 8,78 m?
Terrasse 2 (50%) 4,39 m?
Schlafen Gesamt 99,84 m?
=
o @
=
Q
MafRstab 1:100
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Staffelgeschoss

PENTHOUSE // WOHNUNG 8/9 VARIANTE

5-Zimmer Wohnung

e Oy

D
3}

Schlafen

Ankleide

Diele 2,46 m?
Flur 1 6,55 m?
Flur 2 6,37 m?
Kochen/Wohnen/Essen 73,96 m?
Hauswirtschaft 7,08 m?
Bad 1 11,68 m?
Bad 2 4,49 m?
wcC 2,26 m?
Schlafen 18,51 m?
Ankleide 8,37 m?
Kind 12,91 m?
Arbeiten 11,07 m?
Gast 10,46 m?
Terrasse 1 (50%) 17,86 m?
Terrasse 2 (50%) 9,77 m?
Gesamt 203,80 m?

Mafstab 1:100

Wohnen/Essen




e STILVOLL WOH
IN LOHAUSEN..

lllustration zeigt Einrichtungsbeispiel
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TIEFGARAGE & KELLERRAUME

Stpl. 20

Waschen/Trocknen

Fahrrader/
Abst. Keller 2

Keller 4

Keller 9
gl B

Keller 8 Keller 5

4 D

Keller 7

HAR/
Stpl. 13 Heizung/
Abstl.

Zufahrt TG






22 | Ausstattung

© Duravit AG: Duravit, Serie Starck 3. Der Untersc'"




Ausstattung 23

Mit Qualitadt ganz vorne

Zu einer anspruchsvollen Wohnung gehért eine hochwertige Ausstat-
tung. Hier entsteht Ihr Platz zum Wohlfuhlen. Eine offene und
grof3ziigige Atmosphare, die wie geschaffen ist flr lhre individuelle
Lebenswelt. Denn selbstversténdlich kdnnen Sie auch lhre eige-

nen Vorstellungen einbringen. Gestalten Sie mit — wir helfen gerne

bei der Umsetzung Ihrer Wiinsche.
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Bautrager

BEWAHRTER BAUPARTNER
MIT LANGJAHRIGER
ERFAHRUNG

Wir sind seit Uber 30 Jahren als ein familiengefiihrtes
Unternehmen erfolgreich als Bautrager fir hoch-
wertige Wohnbebauung tatig. Vertrauen auch Sie auf
unsere Kompetenz und Erfahrung, die wir bereits

bei Uber 650 erstellten Wohneinheiten unter Beweis

gestellt haben.

Als Kaufer einer Wohnung bei dieser Neubaumafinahme
garantieren wir Ihnen, dass Ihre Wiinsche und Anspriiche
flr uns oberste Prioritdt haben und sichern lhnen

eine anspruchsvolle Architektur und solide Ausfihrung zu.

|

Friedrich Baumanagement GmbH & Co. KG
Baupartner ¢« Generalibernahme « Immobilien
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Referenzen
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Baubeschreibung

Allgemeines

Lage

Das Grundstick befindet sich in einer begehrten Wohn-
lage keine 2 Kilometer vom Zentrum Kaiserswerth ent-
fernt. In unmittelbarer Nahe ist die Infrastruktur fir den
taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten und Haltestel-
len der Rheinbahn AG fullaufig erreichbar. Die Auffahrt
zur A 44 wie auch der Rhein, mit seinen griinen Ufern,
ist in ca. einem Kilometer zu erreichen.

Erschlieung Uber vorhandene 6ffentliche Verkehrs-
stralRen.

Parzellierung
Der Neubau wird auf einem ca. 1.100 m? groRen Grund-
stuck errichtet.

Bauart
Der Neubau wird aus massiven tragenden Wanden und
mit Stahlbetondecken erstellt. Das Dach ist ein Stahl-

beton-Flachdach mit Gefalleddmmung.

Energetische Bauart

Die Warmedammungen und die Haustechnik werden
gemal der zum Zeitpunkt der Bauantragsabgabe giilti-
gen EnEV 2014 ausgelegt.

Schallschutz
Das Gebaude insbesondere die Fenster werden mit
einem erhdhten Schallschutz gebaut.

Bauwerk

Mauerwerk, Bodenplatte und Decken
Massiv aus Beton, Stahlbeton und Mauerwerk gemaf
Statik

Balkone, Dachterrassen, Uberdachungen, Unter-
und Uberziigen sowie Stiitzen

Alle Bauteile aus Stahlbeton im AuRenbereich mit sicht-
bar bleibender Betonoberflache. Das Dach der Tief-
garage einschl. evtl. Aufkantungen wird aus wasser-
undurchlassigem Beton hergestellt.

Abdichtungs- und Klempnerarbeiten, Dacher, Dach-
terrassen, Balkone, AuBentiiren

Flachdachabdichtung geméaR Flachdachrichtlinie inkl.
Warmedammung und fachgerechter Entwasserung. Das
Dach der Tiefgarage wird mit einer Kunststofffolie abge-
dichtet. Alle Klempnerarbeiten sind aus Aluminium oder
Zinkblech und soweit erforderlich mit Zinkschutzfarbe
gestrichen. Fallrohre komplett mit allen Nebenleistungen
aus Zink. Standrohre aus feuerverzinktem Stahl mit Re-
visions6ffnung. Im Treppenhaus wird eine Lichtkuppel
als Liftung eingebaut. Alle Balkone und Dachterrassen
werden mit Betonwerksteinplatten 40 x 40 cm z. B. Clas-
sic Casa grau gesprenkelt auf Mértelbatzen oder auf
Schuttung belegt. Einbau von Dranagerinnen vor den
Fenstertiren und Dranage unter den Platten. Eine Min-
destaufkantung von 5 cm erfolgt (iber den Rinnen durch
die Fensterrahmen.

Fassade

Warmedammverbundsystem gemaf EnEV. UG soweit
sichtbar und alle Bereich tber Erdreich mit einem min.
40 cm hohen hellgrauen Sockelputz. Erd- und Oberge-
schoss mit Scheibenputz und Egalisierungsanstrich,
Farbton gebrochen weiR.

Haustiire und Treppenhausverglasung
Isolierverglasung in Kunststoffrahmen, Haustire mit
Kernverstarkung, innen weifl3 glatt und auBen grau mit
strukturierter Oberflache, Edelstahl-Handgriff und Oben-
turschlieBer sowie Turfeststeller. Eine Briefkastenanla-
ge mit Briefkésten und Tableau fiir eine Sprech-, Video-

und Klingelanlage neben oder in der Haustlre integriert.

Fenster, Fenstertiiren und Rollladen

Isolierverglasung in Kunststoffrahmen innen weil} glatt
und auBen grau mit strukturierter Oberflache, teilwei-
se mit Festverglasung. Festverglasung unterhalb der
Einhand-
beschlag fir Dreh-Kippfligel mit teilweiser Pilzkopf-

Briistung aus Sicherheitsglas. Verdeckter
verriegelung. Alle Balkon- und Terrassentiren mit ca.
5 —
Hebeschiebeelement.

10 cm Schwelle, also fast bodengleich, als
Rollladen mit Kunststoff-Panzer
elektrisch betrieben in Rollladenfertigteilkasten aus
Kunststoff. Schaltung nach MaRgabe des Architekten.

AuRenfensterbanke aus Aluminium grau lackiert.

Zentralheizung mit Erdwarmepumpe

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt lber eine Erd-
warmepumpe z. B. Junkers, Vaillant 0. a. mit witterungs-
gefuhrter Steuerung. Sollte von der Behdrde keine
Genehmigung fir die Tiefenbohrungen erfolgen, so
erfolgen alternativ der Einbau einer Gasbrennwert-
Therme und Solarkollektoren.

Heizungsanlage

FulRbodenheizung vom Fachplaner speziell fir den
Warmepumpenbetrieb ausgelegt. In den Wohnungen
werden DIN geprifte und sauerstoffdichte Kunststoff-
rohre als WarmwasserfuRbodenheizung in ausreichender
Dimensionierung auf einer Dammplatte inkl. Ausgleichs-
und Trittschallddmmung einschl. Randdammstreifen
sowie im EG mit zusatzlicher Warmedammung verlegt.

Je Bad ein Handtuchheizkdrper mit Strom betrieben.

Warmwasserbereitung

Zentrale Warmwasserversorgung Uber einen speziell
auf die Warmepumpentechnik abgestimmten Warm-
wasserbereiter inkl. Warmedammung des Speichers.
Heiztechnik in Kombination mit der Warmepumpe. Der
Legionellenschutz wird mit einer elektrisch betriebenen
Sonde erzielt.

Sanitédranlage

Wasserleitungen ab Wasseruhr in Edelstahl od. Kunst-
stoff gemaR Fachplaner inkl. Wasserfilter, Wohnungs-
sperrventile, Druckminderer und Entluftung. Sanitarob-
jekte (ausgenommen die Wannen) z. B. Fabrikat Duravit
Serie Starck 3 in weil’. Je Bad: 1 Waschbecken 60 cm
und 1 Tiefspll-WC wandhangend mit Sitz und Unter-
putzspulkasten und bodengleiche Dusche mit Einlauf-
rinne und Ganzglasduschtrennwand und Tire bzw. nur
Tiure, Wanne weil} Stahlemail od. Kunststoff 75 x 180
cm. Je Gaste-WC soweit vorhanden: 1 Handwasch-
becken 50 cm und 1 Tiefspll-WC wandhéngend mit Sitz
und Unterputzspulkasten und bodengleiche Dusche. Je
Wohnung 1 Kichenspilenanschluss. Waschbecken,
Duschen und Wanne mit Einhebel-Mischbatterie ver-
chromt z. B. Fabrikat Hans Grohe Talis S, Waschbecken
und Wanne mit Excentergarnitur, Wanne und Duschen
mit Handdusche. Jede Zapfstelle auler Waschma-

schine und WC-Unterputzspilkasten mit Warm- und

Kaltwasser. 1 Waschmaschinenanschluss je Wohnung
im Keller. 1 AuBenzapfstelle fir die Allgemeinbereiche,
sowie ein Ausgussbecken im Untergeschoss, das auch
einen Warmwasseranschluss bekommt. Es werden
Méglichkeiten vorgesehen, dass von der Eigentiimerge-
meinschaft gemietete Warm- und Kaltwasserzahler ein-
gebaut werden kdénnen. Wasserzahler und Chromringe

werden nicht geliefert.

Elektroarbeiten allgemein

Zéahlerkasten mit ausreichender Anzahl von Zahler-
platzen sowie Verbindung zum Hausanschluss und
Anschluss des Potentialausgleichs. Kabelfernsehen
soweit dies vom Anbieter ins Haus gelegt wird. Vorberei-
tete Leitungen vom UG auf das Dach fir eine spéater von
der Eigentimergemeinschaft zu installierende Satelli-
tenanlage z. B. fiir Astra-Signale. Komplette Beleuch-
tung inkl. Beleuchtungskérper und Leuchtmittel fiir das
Treppenhaus, 4 AuRenbrennstellen mit Beleuchtungs-
kérpern als Wandleuchten nach Wahl des Architekten.

Elektroarbeiten je Wohnung

Unterverteilung unter Putz mit Sicherungselementen
und FI-Schutzschalter sowie Wannenerdungen. Mehrere
Stromkreise, Gerateeinzelabsicherungen und Steckdo-
sen fur Herd, Mikrowelle, Waschmaschine und Spul-
maschine gemal den Elektro-Richtlinien. Steckdosen:
Diele 1, Flur 1, Bad 2, Abstellraum 1, WC 1, Kiche 8,
alle Ubrigen Raume je 5 Stiick, Wohnzimmer 6 Stiick. Je
Wohnung 1 Telefondose und je Wohn-, Schlaf-, Kinder-
zimmer und Kiiche 1 Dose flr einen Fernsehanschluss.
Jeder Raum erhalt je 1 Brennstelle, das Wohn-Esszim-
mer 2, Bad und Kiche je 1 ohne und 1 mit Schalter. Das
Schalterprogramm ist z. B. von Gira Standard reinweif.
Inkl. Anschliisse der Rollladenmotore und Raumther-
mostate sowie der Stellmotore der FuRBbodenheizung.
1 Gegensprech- und Videoanlage z. B. von Ritto mit Klin-
gel pro Wohnung in Verbindung mit der Briefkastenan-
lage. Je Wohnung 1 AuBenbrennstelle mit Ausschalter,
zwei Feuchtraum-Steckdosen mit Schloss fir Wasch-
maschine und Trockner im Keller sowie je Abstellkeller
1 Schiffsleuchte Kunststoff an der Allgemeinbeleuchtung
angeschlossen. Je 1 batteriebetriebener Rauchmelder
pro Schlaf- und Kinderzimmer sowie Diele und Flur.



Innenputzarbeiten
Gipsputz oder Spachtelputz auf Aulenwanden und
tragenden Innenwénden in den Wohngeschossen.

Trockenbauarbeiten und Innenwéande
Nichttragendes Mauerwerk aus ca. 10 cm warme-

gedammten doppelt beplankten Gipskartonstander-

wanden.

Estrichlegerarbeiten
Heiz-Zementestrich inkl. Schnellabbinder und Estrich-
armierung.

Fliesenarbeiten
Bodenfliesen in den Badern zum Fliesenpreis bis
25,00 €/m? bei Lieferanten des Handwerkers, Format
30 x 30 cm bis 60 x 60 cm auf glattem Estrich im Dinn-
bettverfahren geklebt. Wandfliesen zum Fliesenpreis bis
25,00 €/m? bei Lieferanten des Handwerkers. Format
20 x 25 cm bis 30 x 60 cm, Kiiche ohne Wandfliesen,
Bader umlaufend ca. 140 - 160 cm hoch aufier in den
Duschen, dort raumhoch. Im Dinnbettverfahren geklebt,
komplett inkl. Feuchtesperre. Innenfenstergranitbéanke
20 mm dick.

Plattenarbeiten
Das Treppenhaus wird mit Granitplatten belegt. Muster
und Farbe nach Wahl des Architekten. Warmedammung
gemal EnEV und Trittschallschutz gem. Schallschutz.
Boden in der Aufzugskabine mit Granitfliesen belegt wie
im Treppenhaus.

Innentiiren
Futter
Beschlag und Schloss mit Rosetten. Griffe und Roset-

Holztliren weil3, einschl. und Bekleidung,
ten aus Edelstahl. Durchgangshéhe ca. 1,95 m, Durch-
gangsbreite ca. 70 und 80 cm je nach Grundrisslage
und Raumfunktion. Wohnungseingangstiren mit Spion,

Sicherheitsbeschlag und Dreifachverriegelung.

Kellertrennwénde
Systemwande aus verzinkten Stahlprofilen fiir die Keller
inkl. Systemtire.

Schlosserarbeiten

Stahlgelander und Handlaufe im Treppenhaus mit waa-
gerechten Staben. AulRengeldnder aus feuerverzinktem
Stahl. Ausfachungen mit Sicherheitsglas. Sektional-
garagentor warmegedammt mit glatter, weilRer Alumini-
umoberflache mit Schlupftire als 2. Rettungsweg soweit
vom Bauamt gefordert, mit Motor, Schlisselschalter,
Sicherheitseinrichtung und je Wohnung mit 2 Infrarot-
sendern. Profil- bzw. Profilhalbzylinder mit 3 Schliisseln
pro Wohnung fiir die Wohnungseingangstire und 3 fir
alle Gemeinschaftstiren. Hausnummer aus Edelstahl
oder Metall lackiert.

Malerarbeiten allgemein

Die Wande im Treppenhaus werden mit Glasfasertapete
und Latexfarbe weil? oder z. B. mit Capafloc beschich-
tet jeweils nach Auswahl des Architekten. Unter den
Decken und Treppenlaufen wird der Putz mit Disper-
sionsfarbe weill gestrichen. Die Boden der Keller-
raume werden zweifach mit FuBbodenfarbe grau
gestrichen. Die Boden der Garagen bleiben unbehandelt.
Die Wande und die Decken werden mit Dispersionsfarbe
deckend weil gestrichen.

Malerarbeiten je Wohnung
Die Decken, Putzoberflachen und Trockenbauwande
werden einmal nachgespachtelt, so dass noch leichte
Unebenheiten verbleiben und dann mit Dispersionsfarbe

weil} gestrichen.

Bodenlegerarbeiten
Eiche-Vollholz-Stéabchenparkett
Vierkantleisten in allen ungefliesten Raumen.

parallel verlegt inkl.

Aufzug

Personen-Seilaufzug fir 4 Personen und in der GroRRe
fur einen Rollstuhl geeignet. Kabine innen mit Edel-
stahloberflachen und Spiegeln bekleidet. Boden siehe
Fliesenleger.

AuBenanlagen

Kanal-Grundleitungen aus PVC inkl. aller Formteile.
Entwéasserungsrinnen vor allen Terrassentliren und an
der StraBengrenze vor Zufahrten und Zuwegungen.
Schachte und Rinnen in der Zufahrt befahrbar. Herstel-

len eines Grobplanums gemaR Baugenehmigung soweit
erforderlich mit Bdschungen oder Béschungswallsteinen
Farbton grau. Befestigung der Zufahrt zur Garage und
Zuwegung zum Haus aus sickerfahigem Betonverbund-
pflaster in Kantensteine gefasst, soweit erforderlich mit
Betonfertigteilstufen. Spritzschutz aus Kantensteinen
und Kalksteinen entlang der Hauswande. Der Weg
zum Kinderspielplatz bekommt eine Dolomitsandflache
in Kantensteinen gefasst. Planum soweit erforderlich
mit angefahrenem Oberboden inkl. Feinplanum. Tief-
garagendach: Dranageschicht, Oberboden gemischt
mit Granulat, inkl. Schutzauflagen fiur den Schutz von
Abdichtungsarbeiten fiir extensive Begriinung geeignet.
Die Sondernutzungsflachen und der Kinderspielplatz
bleiben unbepflanzt und ohne Rindenmulch (Sonder-
wunsch), alle anderen Flachen werden mit Rindenmulch
belegt. Eine weitere Bepflanzung erfolgt nicht. Der Kin-
derspielplatz erhalt einen Sandkasten und eine Bank
und wird mit einem 60 cm hohen grauen Stahlmattengit-
terzaun eingefriedet, ebenso die Grenzen nach Siden-
Ost und Std-West.

Sonstiges

Diese Baubeschreibung ist nur ein Auszug. Giiltig ist
die Baubeschreibung, die dem Kaufvertrag zu Grunde
liegt. Bei Reservierung der Wohnung kénnen wir lThnen
die komplette Baubeschreibung gerne zur Verfiigung
stellen. Alle Preisangaben sind inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer.

Haftungsausschluss

Alle Angaben und Berechnungen in diesem Prospekt,
einschliellich der dazugehérenden Preisliste, wurden
mit groBer Sorgfalt zusammengestellt. Eine Gewahr fur
die Vollstandigkeit und fur die Richtigkeit der Zahlenan-
gaben kann nicht tbernommen werden.

Anderungen sind zwar nicht vorgesehen, kénnen aber
u.a. auf Grund behordlicher Auflagen oder technisch
bedingter Forderungen eintreten und ggf. auch Netto-
wohnfldchen betreffen. Solche Anderungen sind von den
Vertragspartnern in Rahmen der abgeschlossenen Ver-
trage zu vertreten. Eine Haftung des Vertriebsbeauftrag-
ten ist ausgeschlossen. Da sich im Zuge der Umsetzung

und der Realisierung des Bauprojektes noch etwaige
Anderungen ergeben kénnen, ist fiir die verbindliche
Definition des Kaufgegenstandes ausschlieBlich der
notarielle Kaufvertrag nebst Anlagen (Baubeschreibung
etc.) mafRgeblich.Die Abbildungen der Wohnungen und
der Wohnanlage sind insgesamt als kiinstlerische Illust-
ration zu verstehen.

Die in den Pléanen und im Exposé dargestellten Mo6-
bellierungen, Accessoires, Kiichen und die Terrassen-
bzw. Balkongestaltung stellen lediglich Gestaltungs-
vorschldge dar und sind nicht Bestandteil des Kauf-
gegenstandes.

Alle Flachen sind ca.-Angaben. Bitte beachten Sie,
dass die Inhalte dieses Prospektes den Planungsstand
November 2014 reprasentiert.
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