Ihr gemiitliches Zuhause wartet schon auf Sie!
Unsere Immobilien-Highlights im Herbst

Immobilienkatalog |
Ausgabe 3/2025
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WUNDES & PARTNER immobilien-Makler seit 1971

Kaiserstr. 11 in Haan Tel.: 02129-94990 info@wundes.de




Immobilienverkauf

Richtiger Angebotspreis statt ,,Preis-Denkfalle*

Um beim Verkauf einer Immobilie den | _ [T ——
Bestpreis zu erzielen, ist der richtige 3
Angebotspreis ausschlaggebend - und zwar
bereits beim Vermarktungsstart.

WUNDES & PARTNER setzt dabei auf die
Erfolgsformel ,richtiger Angebotspreis =
maximale Nachfrage = bestmaodglicher
Verkaufspreis”.

Oft liegen Wunsch und Wirklichkeit jedoch
weit auseinander. Entscheidend ist, sich aus
der ,Preis-Denkfalle® zu befreien: Nicht der
héchste Angebotspreis fiihrt zum besten
Verkaufspreis.

Ganz im Gegenteil: Je starker sich der Angebotspreis vom markigerechten Preis entfernt,
desto niedriger fallt letztendlich der Verkaufserlés aus.

Wir wissen wie es geht! - Sprechen Sie uns an!

Wir beraten Sie gerne, denn lhre Immobilie verdient den
besten Preis!

WUNDES & PARTNER Immobilien-Makler seit 1971

Kaiserstr. 11 in Haan Tel.: 02129 -94990 info@wundes.de www.wundes.de




Dusseldorfer Immobilienbérse |

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

die gemlitliche Jahreszeit ist angebrochen — jene besondere Zeit, in der man gern zur Ruhe
kommt und Uber das nachdenkt, was wirklich zahlt. Fiir viele ist es der Moment, den nachsten
Schritt zu gehen — vielleicht ein neues Zuhause zu finden, einen Ort, an dem Zukunft Gestalt
annimmt.

Mit der Herbstausgabe 2025 des Immobilienkatalogs der Diisseldorfer Immobilien-Bérse e.V.
(DIB) laden wir Sie ein, genau diese Orte zu entdecken. Unser Netzwerk aus zwolf renommierten
Immobilienunternehmen im GroRraum Disseldorf prasentiert Ihnen inspirierende Kaufangebote,
die mehr sind als bloRe Objekte — sie sind Raume fiir Leben, Ideen und Geborgenheit.

Der Immobilienmarkt zeigt sich dabei im Wandel: Energieeffizienz, Nachhaltigkeit und Lebens-
qualitat stehen im Mittelpunkt vieler Entscheidungen. Menschen suchen nicht nur nach Quadrat-
metern, sondern nach Sinn, Stil und Bestandigkeit. Genau hier setzen die Mitgliedsunternehmen
der DIB an — mit Erfahrung, ehrlicher Beratung und einem feinen Gespur fur das, was Wohnen
heute bedeutet.

Ob Sie ein neues Zuhause suchen oder in die Zukunft investieren mochten — lassen Sie sich von

dieser Herbstausgabe inspirieren. Vielleicht entdecken Sie darin nicht nur eine Immobilie,
sondern lhren Ort fiirs Leben.

Ilhre Dusseldorfer Immobilien-Borse e.V. (DIB)

Weitere Angebote der Partnerunternehmen finden Sie unter:

www.duesseldorferimmobilienboerse.de
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Alle Angebote in dieser Zeitung sind freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf sind vorbehalten. Alle Immobilienangebote
verstehen sich zzgl. anteiliger Kéuferprovision (3,57 % inkl.
gesetzl. MwSt. auf den Kaufpreis), es sei denn, die Immobilien
sind provisionsfrei fur den Kaufer oder es ist ein anderer
Prozentsatz angegeben. Die m2-Werte sind keine Flachenbe-
rechnungen. Alle Angaben beruhen auf Angaben der Verkau-
fer. Die Prufung der Angaben obliegt dem Kaufer, deshalb
kann hier keine Haftung tbernommen werden. Den Erschlies-
sungszustand sollte der Kaufer grundsétzlich beim zustandi-
gen Amt erfragen. Im Ubrigen verweisen wir auf die Ge-
schaftsbedingungen des Immobilienmaklers.
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DiisseHorf—Angermund Haan

Freistehendes Attraktives Einfamilienhaus —

Einfamilienhaus ruhig und zentral gelegen
Objekt: Einfamilienhaus Objekt: Reihenendhaus
Wohn- / Nutzflache: ca. 192 m? / ca. 78 m? Wohnflache: ca. 156 m?
Grundstuick: ca. 739 m? Grundstuick: ca. 252 m?
Zimmer / Sonstiges: 6 / gehobene Ausstattung Baujahr: 1981
Objekt-Nr.: 20006-7026 Objekt-Nr.: 210361-HA-6133
Kaufpreis: € 1.450.000,- provisionsfrei fiir Kaufende Kaufpreis: € 545.000,—
EnEV: B, 123,0 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1952 EnEV: V, 152,1 kWh/m?a, Gas, E, Baujahr 1981

P

Haan Heinsl)erg

Ein Bungalow, Freistehendes EFH mit

viele Méglichkeiten Schreinerei in zentraler Lage
Objekt: Reihenhaus Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 141 m? Wohn- / Nutzflache: ca. 120 m?/ ca. 201 m?
Grundstlick: ca. 337 m? Grundstulick: ca. 1.971 m?
Baujahr: 1973 Baujahr: 1958
Objekt-Nr.: 210361-HA-6114 Objekt-Nr.: 20069-2647

Kaufpreis: € 499.000,- Kaufpreis: € 550.000,-
EnEV: B, 185,3 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1973 EnEV: B, 328,6 kWh/m2a, OI, H, Baujahr 2010

Alle Preise zzgl. 3,57% anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Korschenbroich - Raderbroich

Familienfreundliche
Doppelhaushalfte

Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 130 m?

Nutzflache: ca. 50 m?

Grundstuck: ca. 313 m?

Geschosse: 2

Sonstiges: FuBbodenheizung, Sauna
Garage / Stellplatz: 171

Objekt-Nr.: 66668-12505

Kaufpreis: € 374.640,—
EnEV: V, 147,79 kWh/m?a, Gas, E, Baujahr 1980

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)

METRREBTSENT
IERENEISEE o Y
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Herzogenrath-Strass Krefeld - Kliedbruch

Schones, gepflegtes Reihenendhaus Wohntraum mit

mit 5 Zimmern und Garten groBziigigem Grundstiick

Objekt: Reihenendhaus Objekt: Villa

Wohnflache: ca. 134 m? Wohnflache: ca. 225 m?

Grundstuck: ca. 185 m? Grundstuck: ca. 1.166 m?

Garage / Stellplatz: 1/1 Garagen / Sonstiges: 3/ Schwimmbad, Sauna
Objekt-Nr.: 66358-6039 Objekt-Nr.: 66668-12676

Kaufpreis: € 399.000,— zzgl. 2,98% Kauferprovision inkl. MwsSt. Kaufpreis: € 800.000,- zzgl. 3,00% Kauferprovision inkl. MwSt.
EnEV: V, 101,4 kWh/m?a, Gas, Baujahr 2000 EnEV: V, 224,7 kWh/m?a, Ol, G, Baujahr 1960

MG - Bunter Garten Ménchengladbach - Genhiilsen '

GroBes Wohnhaus Zwei Doppelhaushalften im

in Bestlage Paket — groBes Grundstiick
Objekt: Einfamilienhaus Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 246 m? Wohnflache: ca. 250 m?
Grundstuck: ca. 324 m? Grundstuck: 2.687 m?
Baujahr: 1930 Baujahr: 1965
Objekt-Nr.: 60840-7483 Objekt-Nr.: 60840-7462

Kaufpreis: € 739.000,- Kaufpreis: € 827.000,-
EnEV: B, 146,7 kWh/m?2a, OI, Baujahr EnEV: 2006 EnEV: B, 239,7 kWh/m?2a, OI, Baujahr EnEV: 1997

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Krefeld - Kliedbruch

Gemltliches
Reihenmittelhaus

Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 125 m?
Grundstick: 193 m?

Geschosse: 3

Sonstiges: Terrasse, Waschkiiche
Garage / Stellplatz: 171

Objekt-Nr.: 66668-12801

Kaufpreis: € 398.000,—

EnEV: Energieausweis ausstehend.

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)

METRREBTSENT
IERENEISEE o Y
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Neuss-Furth

Freistehendes, luxuridses Einfamilienhaus
in bester Lage

Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 302 m?
Nutzflache ca. 94 m?
Grundstick: ca. 521 m?

Baujahr: 1984

Sonstiges: luxuridse Ausstattung
Objekt-Nr.: 20069-2644

Kaufpreis: € 1.250.000,—
EnEV: B, 36,40 kWh/m?a, Warmepumpe, A, Baujahr 2022

Alle Preise zzgl. 3,57% anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Mettmann-Metzkausen

Bungalow
mit Einliegerwohnung

Wohnflache: ca. 193 m?
Grundstick: 591 m?

Zimmer: 6

Sonstiges: naturnahe Umgebung
Objekt-Nr.: 20006-7064

Kaufpreis: € 599.400,- provisionsfrei fiir Kaufende
EnEV: B, 142,0 kWh/m?a, Gas, E, Baujahr 1976

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)

METRREBTSENT
IERENEISEE o Y
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Ménchengladbach-Hardt MG - Rheindahlen
Gepflegtes Reiheneckhaus Charmantes EFH
mit groBem Grundstiick mit Garage und Toreinfahrt
Objekt: Einfamilienhaus Objekt: Einfamilienhaus
Wohn- / Nutzflache: ca. 105 m? / ca. 60 m? Wohnflache: ca. 92 m?
Grundstuick: ca. 671 m? Grundstuick: ca. 547 m?
Zimmer / Sonstiges: 4 / Parkett, Garage, Stellplatz Baujahr: 1975
Objekt-Nr.: 66668-12543 Objekt-Nr.: 60840-7488
Kaufpreis: € 388.640,— Kaufpreis: € 329.000,—
EnEV: B, 56,6 kWh/m?a, Gas, Baujahr 1986 EnEV: B, 243,3 kWh/m?a, Gas, Baujahr EnEV: 2021

Neuss-Rosellerheide

Charmantes Stadthaus Freistehendes Einfamilienhaus -

der Jahrhundertwende Zweifamilienhaus mdglich!
Objekt: Einfamilienhaus Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 229 m? Wohn- / Nutzflache: ca. 226 m? / ca. 124 m?
Grundstlick: ca. 219 m? Grundstlck: 516 m?
Baujahr: 1905 Zimmer / Sonstiges: 7 / 2 Bader, FuBbodenh.,Garage
Objekt-Nr.: 60840-7484 Objekt-Nr.: 67284-8079

Kaufpreis: € 559.000,— Kaufpreis: € 695.000,— provisionsfrei fiir den Kaufer
EnEV: B, 158,7 kWh/m?a, Gas, Baujahr EnEV: 2021 EnEV:V, 110,0 kWh/m?a inkl. WW, Zentralheizung, Ol D, Baujahr 1979

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kéuferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Ratingen- Breitscheicl Ratingen-West

Geraumiges Moderner
Ein-/Zweifamilienhaus Bungalow

Wohn- / Nutzflache: ca. 145 m? / ca. 128 m? Wohnflache:

Grundstuick: ca. 391 m? Grundstuick: ca. 515 m?
Zimmer: 5 Zimmer: 6

Sonstiges: Garage Sonstiges: Einliegerwohnung
Objekt-Nr.: 20006-7055 Objekt-Nr.: 20006-7019

Kaufpreis: € 447.800,- provisionsfrei fiir Kaufende Kaufpreis: € 995.400,— provisionsfrei fiir Kaufende

EnEV: B, 221,0 kWh/m?a, O, G, Baujahr 1969 EnEV: B, 199,0 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1975

—_—.... —_— _— -

mit der Volksbank Diisseldorf Neuss

Sicher in die eigenen vier Wande

Mit unserer Baufinanzierung steht Ihr Vorhaben auf
sicheren Beinen. Von der Erstfinanzierung Uiber die
Anschlussfinanzierung bis zur Modernisierung und
den notigen Versicherungen begleiten wir Sie in die
eigenen vier Wande. - Sprechen Sie uns einfach an.

www.deine-baufi.de | % 0211-3802666

il 'ﬂ e = ) J

_l-—"" b —— < 1

Volksbank 282

msm mmm DUSSELDORF NEUSS eG I

Fineungko mpelenyg seit 1881
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Ral:ingen

GroBes Zweifamilienhaus
mit separatem Bungalow

Wohnflache: ca. 280 m?

Nutzflache: ca. 77 m?

Grundstick: ca. 2.412 m?

Zimmer: 9

Sonstiges: 3-4 Wohneinheiten moglich
Objekt-Nr.: 20006-7075

Kaufpreis: € 997.300,- provisionsfrei fiir Kaufende
EnEV: YV, 65,0 kWh/m?a, Gas, B, Baujahr 1996

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Ratingen-MiH:e

Traumhaftes Haus
in bester Lage

Wohnflache: ca. 278 m?
Nutzflache: ca. 109 m?
Grundstuick: ca. 960 m?
Zimmer: 7

Sonstiges: groBes Grundstlick
Objekt-Nr.: 20006-6939

Kaufpreis: € 1.190.000,- provisionsfrei fiir Kaufende
EnEV: B, 242,0 kWh/m2a, OI, G, Baujahr 1958

oY hae e Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)

T T g Y
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Ratingen-Ost

Freistehendes
Einfamilienhaus

Wohnflache: ca. 161 m?
Nutzflache: ca. 97 m?
Grundsttick: ca. 914 m?

Zimmer: 5

Sonstiges: uneinsehbarer Garten
Objekt-Nr.: 20006-7052

Kaufpreis: € 974.000,- provisionsfrei fiir Kaufende
EnEV: B, 242,0 kWh/m?a, Gas, G, Baujahr 1960

Alle Preise zzgl. 3,57% anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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/\ Haus & Gru 125

I:: Diisseldorf und Umge

Eigentum - Schutz - Gemeinschaft 1896 - 2021

« Kostenfreie Rechtsberatung zu Vermietung,
WEG und weiteren Immobilienfragen

. Attraktive Sonderkonditionen fiir rechts-
sichere Mehrwert-Mietvertrage, Seminare
und Partner-Angebote

« MEINE IMMOBILIE, das Eigentiimer-Magazin,
jeden Monat gratis

Telefon: 0211 16905 01
E-Mail: info@hausundgrundddf.de www.hausundgrundddf.de




18 | Dusseldorfer Immobilienbbrse

c
)
o — =S
g . — T
.§ Wickrathhahn Xanten - Birten
?, GroBzlgiger GroBzligiger Bungalow
g Bungalow mit Einliegerwohnung
c
)
o Objekt: EFH-Bungalow Wohn- / Nutzflache:  ca. 176 m? / ca. 110 m?
= Wohnflache: ca. 118 m? Grundstlck: ca. 1.203 m?
Grundsttick: ca. 710 m? Garage / Stellplatz: 2/6
Baujahr: 1975 Sonstiges: Sauna, Kamin, seniorengerecht
Objekt-Nr.: 60840-7475 Objekt-Nr.: 66668-12697
Kaufpreis: € 459.000,— Kaufpreis: € 629.000,— zzg. 4,76% Kauferprovision inkl. MwSt.
EnEV: B, 295,8 kWh/m?a, Gas, Baujahr EnEV: 2008 EnEV: B, 168,1 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1971
a
- -

Diisseldorf-Bilk Diisseldorf-Friedrichstadt

Renovierte Wohnung - Ein wunderschéner Stilaltbau

zentral gelegen, ruhig und griin! wartet auf Siell P

Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 85 m?2im 2. OG Wohnfléche: ca. 114 m?

Zimmer / Baujahr: 371929 Zimmer: 4

Sonstiges: neues Bad, Parkett, 2 Balkone Etage: 1.0G

Objekt-Nr.: 67284-8080 Objekt-Nr.: 63615-9647

Kaufpreis: € 458.000,— zzgl. 1,785% Kéuferprovision inkl. MwSt. Kaufpreis: € 560.000,- zzgl. 1,785% Kéuferprovision inkl. MwSt.
EnEV:V, 90,0 kWh/m?a inkl. WW, Gasetagenh., Gas, C, Baujahr 1929 EnEV: B, 175,7 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1908

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Bochum-Weitmar, Am Kul‘nlenkamp

Bereits 60% verkauft! Auf einem schénen Grundstiick in einem in sich geschlossenen und gewachsenen Umfeld
entstehen 13 Eigentumswohnungen und ein Gewerbe (Atelier/Biro)

Objekt: Eigentumswohnungen/Gewerbe
Wohnflachen: von ca. 90 m? bis ca. 102 m?
Gewerbeflache: ca. 75 m?

Grundstlcke: von ca. 61 m? bis ca. 125 m?
Fertigstellung: Juli 2026

Sonstiges: Energieeffiziente Bauweise auf

Basis GEG 2020, KfW 55, Photo-
voltaik, Luftwdrmepumpe, Garten-
grundstlicke bzw. Terrassen

Objekt-Nr.: 67284-7889

Kaufpreise: von € 445.000,- bis € 492.000,-
Provisionsfrei fir den Kaufer!
EnEV: B, 16,0 kWh/m?a, FuBbodenheizung, Strom, Luftwarme, A*, Bj. 2026

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)

METRREBTSENT
IERENEISEE o Y
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Eigentumswohnungen

Diisseldorf-Benrath

Neubau-Wohntraum KaiserGarten! Provisionsfrei fiir den Kaufer!
Elegantes, stilvolles und repréasentatives Wohnen nahe Schlosspark, Rhein und FuBgéngerzone

Objekt: Eigentumswohnungen
Wohnflache: ca. 97 m? bis ca. 142 m?
Zimmer: 3und4

Fertigstellung: 2027

Objekt-Nr.: 63615-9696

Kaufpreise: € 899.000,- bis € 1.290.000,-
Provisionsfrei fir den Kaufer!

EnEV: B, 16,0 kWh/m?a, Umweltenergie, A*, Baujahr 2025

Alle Preise zzgl. 3,57% anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Diisseldorf-Hafen Diisseldorf-Kaiserswerth

Leben bei Wasser und Boot! Seltene Gelegenheit im Herzen von Kaiserswerth —
GroBziigige 2-Zimmer-Wohnung!! charmante Erdgeschosswohnung mit Garten!

Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 93 m? Wohnflache: ca. 84 m?

Zimmer: 2 Zimmer: 2

Etage: 3. OG mit Lift Sonstiges: Garten, Parkplatz, Tiefgarage
Objekt-Nr.: 63615-9666 Objekt-Nr.: 20023-K250902

Kaufpreis: € 750.000,— provisionsfrei fiir den Kaufer Kaufpreis: € 410.000,—

EnEV: B, 62,11 kWh/m?a, Gas, B, Baujahr 2022 EnEV: V, 119,1 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1989

@ ENERGIE @ GEBAUDE @ UMWELT

o} N [rev——

Klarheit liber |hren
Energiebedarf >

NS

*) Nutzen Sie meine Expertise
als Ingenieur und zertifizierter
Energieberater

@ Geforderte Energieberatung und Umsetzung Seele Ingenieurberatung
fir Wohn- und Nichtwohngeb&dude i % Dipl.-Ing. J6rg Michael Seele
@ Energieberatung fir Mittelstand und Kommunen = Tel.: 0211 550279-20

@ Erneuerbare Energien ® Energieaudits ‘ info@seele-ingenieurberatung.de
@ Energieausweise www.seele-ingenieurberatung.de
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% Diisseldorf-Oberbilk Diisseldorf-Oberkassel
%, Gepflegte 2-3-Zi.-Wohnung Helle 3-Zimmer-Balkonwohnung
E mit EBK in Rheinnahel!
g
= Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Eigentumswohnung
= Wohnflache: ca. 65 m? Wohnflache: ca. 84 m?
Zimmer: 2,5 Zimmer: 3
Etage: 2.0G Etage: 3.0G
Objekt-Nr.: 63615-9704 Objekt-Nr.: 63615-9676
Kaufpreis: € 219.000,- Kaufpreis: € 595.000,—
EnEV: Der Energieausweis ist beauftragt und liegt zur Besichtigung vor. EnEV: B, 164,2 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1975

Luxusapartment,
N&he Medienhafen

Objekt:
Wohnflache:
Zimmer:
Sonstiges:
Objekt-Nr.:

Diisseldorf-Unterbilk

Eigentumswohnung
ca.32m?

1, mobiliert

Balkon, Aufzug, TG-Platz
66358-6045

Kaufpreis: € 250.000,—

EnEV: V, 98,0 kWh/m?a, Gas, Baujahr 1984

Diisseldorf-Unterbilk

mit Sonnenbalkon!

Objekt:
Wohnflache:
Zimmer:
Etage:
Objekt-Nr.:

Echt schéne 2-Zimmer-Wohnung

Eigentumswohnung
ca. 47 m?

2

4. OG mit Lift
63615-9701

Kaufpreis: € 209.000,—

EnEV: V, 138,8 kWh/m?a, Fernwarme, E, Baujahr 1970

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Duislourg-Rahm Erkrath-Unterfeldhaus 5
7]

Stilvolle Eigentumswohnung Helle Wohnung g

in ruhiger Lage mit bester Anbindung! mit Blick ins Griine =
5

Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Eigentumswohnung &

Wohnflache: ca. 94 m? Wohnflache: ca. 68 m? =

Zimmer: 3 Zimmer: 2

Sonstiges: Balkon, AuBenstellplatz Sonstiges: Balkon, Tiefgaragenplatz

Objekt-Nr.: 20023-K50901 Objekt-Nr.: 66358-6102

Kaufpreis: € 295.000,- Kaufpreis: € 185.000,—
EnEV: V, 129,9 kWh/m?2a, Gas, D, Baujahr 1990 EnEV: V, 126,0 kWh/m?a, Ol, Baujahr 2001

Erkrath-Unterfeldhaus Haan

Noble Maisonette Grof3zlgige 6-Zimmerwhg.

in bester Lage in bevorzugter Lage

Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Maisonettewohnung

Wohnflache: ca. 132 m? Wohnflache: ca. 239 m?

Zimmer: 3 + Galerie Baujahr: 1992

Sonstiges: Dachterrasse, Balkon, Kamin Sonstiges: 2 Balkone, EBK, TG-Platz

Objekt-Nr.: 66358-6099 Objekt-Nr.: 210361-HA-6149
Kaufpreis: € 435.000,- Kaufpreis: € 649.000,-

EnEV: V, 184,0 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1975 EnEV:V, 98,9 kWh/m?a, Gas, C, Baujahr 1992

oY hae e Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Eigentumswohnungen

Haan - Alte Weberei

Traumwohnung mit groBer Dachterrasse
und Weitblick Richtung Disseldorf!

Objekt: Eigentumswohnung / Denkmal

Wohnflache: ca. 127 m?

Zimmer: 3,5

Sonstiges: groB3e Dachterrasse,
FuBbodenheizung, Gas

Sanierung: 2001-2003

Objekt-Nr.: 210361-HA-6115

Kaufpreis: € 549.000,—

EnEV: Denkmalschutz, Energieausweis nicht erforderlich.

Alle Preise zzgl. 3,57% anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben) 2

Immobilien-Bérse




Haan

4-Zimmer-Dachgeschossjuwel
mit Dachterrasse

Objekt: ETW + Einliegerwohnung
Wohnflache: ca. 112 m?

Baujahr: 1986

Sonstiges: Balkon, Garage, Stellplatz

210361-HA-6148
Kaufpreis: € 399.000,-

EnEV: V, 148,2 kWh/m?a, Gas, E, Baujahr 1982

Objekt-Nr.:

Dusseldorfer Immobilienbérse | 25

GrofBzlgige
3-Zimmer-Wohnung

Objekt: Terrassenwohnung
Wohnflache: ca. 116 m?

Baujahr: 1993

Sonstiges: TG-Platz - KP: € 15.000,—

210361-HA-6147
Kaufpreis: € 395.000,—

EnEV: B, 116,0 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1993

Objekt-Nr.:

Haan

Attraktive 1-Zimmer-Wohnung

mit Balkon

Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 33 m?

Baujahr: 1964

Sonstiges: Balkon, Einbaukiiche
Objekt-Nr.: 210361-HA-6109

Kaufpreis: € 111.000,-

EnEV: V, 109,9 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1964

Krefeld - Zentrum

Helle, gerdaumige
3-Zimmer-Wohnung

Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 98 m?

Etage: 4. 0G

Sonstiges: Aufzug

Objekt-Nr.: 66668-12780

Kaufpreis: € 149.000,-

EnEV: V, 180,0 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1975

@4 Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)

METRREBTSENT
IERENEISEE o Y

=l
«Q
[}
=}
—
c
3
(]
=
o
=2
=}
c
>
«Q
[}
=}




26 | Dusseldorfer Immobilienbérse

Eigentumswohnungen

Kaarst - Zentrumsnah

Bezugsfreie 3-Zimmer-Eigentumswohnung
mit Tiefgaragenstellplatz

Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 92 m?

Etage: Erdgeschoss
Geschosse: 2

Sonstiges: Terrasse

Garage / Stellplatz: 171

Objekt-Nr.: 66668-12718

Kaufpreis: € 380.000,-
EnEV: V, 108,0 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1992

Diisselderier

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben) obilien-Boree
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Krefeld - Zentrum

Penthousewohnung
mit Dachterrasse

Objekt: Eigentumswohnung
Wohnfléche: ca. 211 m?

Zimmer: 5

Etage: 6.0G

Geschosse: 7

Sonstiges: Dachterrasse, Aufzug
Garage / Stellplatz: 0/1

Objekt-Nr.: 66668-12792

Kaufpreis: € 350.000,—
EnEV: V, 153,1 kWh/m?a, Gas, E, Baujahr 1975

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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M6ncheng|ac|bac|1 - Zentrum

Zwei
2-Zimmer-Wohnungen

Objekt: 2 Eigentumswohnungen
Wohnflache: gesamt ca. 98 m?

Zimmer: gesamt 4 (2 pro Wohnung)
Baujahr: 1960

Objekt-Nr.: 60840-7498

Kaufpreis: € 158.000,—
EnEV: V, 136,0 kWh/m2a, OI, Baujahr EnEV: 2001

M&ncheng|ad|oach - Zentrum

Gepflegte
3-Zimmer-Wohnung

Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 88 m?

Etage: 1.0G

Sonstiges: Balkon, Aufzug, Garage
Objekt-Nr.: 66668-12789

Kaufpreis: € 181.000,—

EnEV: Der Energieausweis ist bestellt und steht in Kuirze zur Verfiigung.

M6ncheng|adbac|1 - Zentrum

Exklusiv
Wohnen

Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 140 m?

Zimmer: 5

Baujahr: 1984

Objekt-Nr.: 64311-4607

Kaufpreis: € 389.000,—

EnEV:V, 150,0 kWh/m?a, Gas, Baujahr EnEV: 2006

Ratingen-Brei’tscheid

Maisonettewohnung
mit 900 m? Garten

Wohnflache: ca. 144 m?

Zimmer: 4

Etage: 1.0G

Sonstiges: 900 m?eigener Garten
Objekt-Nr.: 20006-7042

Kaufpreis: € 549.000,- provisionsfrei fiir Kaufende

EnEV: B, 121,0 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1962

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Miﬂheim-SpeHorf, Akazienallee

Vorankiindigung - in Kiirze Vermarktungsbeginn!

Neubau-Eigentumswohnungen — 8 Wohneinheiten mit Flachen von ca. 74 m? bis ca. 127 m? Wohnflache

mit Aufzug und TG-Stellplatz. Top ausgestattet mit groBBen Terrassen in Sonnenlage und/oder groBen Garten,
modernste Wohnarchitektur, Warmepumpe und vielen weiteren Highlights.

Baubeginn 2025 - Fertigstellung voraussichtlich 2027

Objekt-Nr.: 67284-8091
Kaufpreise: € 398.000,- bis € 695.000,- inkl. TG-Stellplatz — Provisionsfrei fiir den Kaufer!

EnEV: Der Energieausweis ist bestellt und steht in Kurze zur Verfligung.

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Ratingen-HiSse| - Am Roland

Vermarktungsbeginn erfolgt, bereits 50% reserviert!
Neubau-Eigentumswohnungen — 6 Wohneinheiten mit Flachen von ca. 104 m? bis ca. 125 m? Wohnflache

mit Aufzug und Einzelgaragen. _——

Top ausgestattet mit groBen Terrassen in Sonnenlage
und groBBen Garten, modernste Wohnarchitektur,
Warmepumpe, und vielen weiteren Highlights.

Baubeginn im Jahr 2025 -
Fertigstellung voraussichtlich Juni 2027

Objekt-Nr.: 67284-8036

Kaufpreise: € 634.000,- bis € 738.000,-
inkl. Einzelgarage - Provisionsfrei fir den Kaufer!

EnEV: B, 22,0 kWh/m?a, ZH, FuBbodenh., Strom/Luftwarme, A*, Bj. 2025

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben) @m




Wohnflache:
Zimmer:
Etage:
Sonstiges:
Objekt-Nr.:

Patingen-MiHe

Zentral gelegene
3-Zimmer-Wohnung

ca.77 m?

3

1. 0G
Balkon
20006-7036

Kaufpreis: € 258.700,- provisionsfrei fiir Kaufende

EnEV: B, 164,0 kWh/m?2a, Gas, F, Baujahr 1957
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Ralingen-Miile

Charmante
2-Zimmer-Wohnung

Wohnflache: ca. 61 m?

Zimmer: 2

Etage: Hochparterre

Sonstiges: Loggia mit eigenem Garten
Objekt-Nr.: 20006-7066

Kaufpreis: € 227.400,- provisionsfrei fiir Kaufende

EnEV: V, 149,0 kWh/m?a, Gas, E, Baujahr 1939

Wohnflache:
Zimmer:
Etage:
Sonstiges:
Objekt-Nr.:

Kaufpreis: € 394.000,—

Ra{ingen-Sﬁd

Moderne und groBziigige
Erdgeschosswohnung

ca. 95 m?

4

EG

2 Stellplatze
20006-7059

provisionsfrei fiir Kaufende

EnEV: V, 150,0 kWh/m?a, Gas, E, Baujahr 1997

e

Diisseldorf-Bilk

Vermietete Balkonwohnung
im Herzen der Stadt!

Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 74 m?

Zimmer: 2

Etage: Hochparterre
Objekt-Nr.: 63615-9542

Kaufpreis: € 295.000,—

EnEV: B, 98,9 kWh/m?a, Gas, C, Baujahr 1936

METRREBTSENT
TR I

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Diisseldorf-Friedrichstadt Diisseldorf-Friedrichstadt
Ihre Kapitalanlage im Hinterhof! Vermietetes, helles Biro
GrofBréumiges Biiro mit PKW-Stellplatz! mit PKW-Stellplatz!
Objekt: Gewerbeeinheit Objekt: Gewerbeeinheit
Gewerbeflache: ca.75m? Gewerbeflache: ca.75m?
Zimmer: 1 Zimmer: 1
Etage: Erdgeschoss Etage: 1. 0G
Objekt-Nr.: 63615-9685 Objekt-Nr.: 63615-9691
2 Kaufpreis: € 219.000,- Kaufpreis: € 219.000,-
g EnEV: V, Energie-/Strom-Kennwert 86,5/18,8 kWh/m?a, Fernw., Bj. 1958 EnEV: V, Energie-/Strom-Kennwert 86,5/18,8 kWh/m?a, Fernw., Bj. 1958
[
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c
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Diisseldorf-Gallberg Diisseldorf-Unterbilk

Vermietete Terrassenwohnung Gepflegtes Wohn- und Geschéftshaus

der Spitzenklasse mit 12 Einheiten!

Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Renditeobjekt
Wohnflache: ca. 144 m? vermietbare Flache: ca. 723 m?

Zimmer: 4im 1. OG mit Aufzug Grundstuck: ca. 226 m?

Sonstiges: off. Kamin, Parkett, TG-Stellpl. Baujahr: 1963

Objekt-Nr.: 67284-8048 Objekt-Nr.: 63615-6743

Kaufpreis: € 569.000,— provisionsfrei fiir den Kaufer Kaufpreis: € 1.985.000,-
EnEV: V, 134,0 kWh/m?a inkl. WW, Gasetagenh., Gas, E, Baujahr 1982 EnEV: V, 147,4 kWh/m?a, Fernwarme, E, Baujahr 1963

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Duisburg-Hamborn Duisburg-Neudorf

Schone Eigentumswohnung Gepflegtes

zur Kapitalanlage 4-Familienhaus

Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Kapitalanlage

Wohnflache: ca. 74 m? Wohnflache gesamt:  ca. 291 m?

Zimmer: 3 Grundstulck: ca. 511 m?

Sonstiges: Balkon Etagen: 4

Objekt-Nr.: 66358-6096 Objekt-Nr.: 66358-6088

Kaufpreis: € 95.000,- Kaufpreis: € 477.000,— ]

)

EnEV: B, 227,0 kWh/m?a, Gas, Baujahr 1994 EnEV: V, 157,4 kWh/m?a, Gas, Baujahr 2018 3_
=
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o
s
o
o
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Erkrath - Fullgingerzone Krefeld-Dieem

Grof3es Ladenlokal Wohn- und Geschéftshaus

mit Lagerflache in zentraler Lage

Verkaufsflache: ca. 535 m? Objekt: Mehrfamilienhaus
Lagerflache: ca. 309 m? Wohn- /Gewerbeflache:  ca. 275 m?/ ca. 318 m?
Raume: 3 Grundstick: ca. 363 m?

Sonstiges: 3 Meter Schaufenster Wohn- / Gewerbeeinh.:  3/1

Objekt-Nr.: 20006-7050 Objekt-Nr.: 66668-12711

Kaufpreis: € 448.000,- provisionsfrei fiir Kaufende Kaufpreis: € 516.000,—
EnEV: B, 46,0 kWh/m?a, Gas, Baujahr 1974 EnEV: Energieausweis ausstehend.

oY hae e Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Krefeld-Hiils

Vermietetes Wohnhaus
in ruhiger Lage
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Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 97 m?
Nutzflache: ca. 50 m?
Grundstick: ca. 678 m?
Geschosse: 1

Sonstiges: Garten, Rollladen
Garage / Stellplatz: 2/ 4

Objekt-Nr.: 66668-12712

Kaufpreis: € 329.000,—
EnEV: B, 292,3 kWh/m?a, Gas, H, Baujahr 1956

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Krefeld-Linn

Vielseitiges Immobilienensemble — Wohnen, Produktion, Lager.
Zwei Einfamilienhduser mit Produktions- und Lagerhalle

Objekt:

Gewerbeflache:
Grundsttick:
Geschosse:
Sonstiges:

Garage / Stellplatz:
Objekt-Nr.:

METRREBTSENT
IERENEISEE o Y

vermietbare Flache:

2 Einfamilienh&user
ca. 1.440 m?

ca. 983 m?

ca. 2.144 m?

2
FuBbodenheizung
0/19
66668-12806

Kaufpreis: € 1.259.000,—

EnEV: Energieausweis ausstehend.

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Krefeld-Zentrum Krefeld-Zentrum
Wohn- und Geschaftshaus Modernes
mit Potenzial Wohn-/Geschaftshaus
Objekt: Renditeobjekt Wohneinheiten: 5
Wohn- / Gewerbeflache:  ca. 124 m? / ca. 68 m? Gewerbeeinheiten: 1
Wohneinheiten: 3 Vermietbare Flache: ca. 305 m?
Sonstiges: Altbau, Waschklche NME p. a.: € 27.000,-
Objekt-Nr.: 66668-12716 Objekt-Nr.: 20006-7029
2 Kaufpreis: € 270.000,- Kaufpreis: € 498.300,—
g EnEV: V, 403,8 kWh/m?a, Gas, C, Baujahr 1900 EnEV: V, 122,0 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1910
[
(O]
9
o o)
g Diisseldorier
2

Immobilien-Borse

Marktdaten Wohnimmobilien
2025/2026

Auf unserer Homepage
stehen |hnen
unsere detaillierten
Marktdaten Wohnimmobilien
2025/2026

kostenlos zur Verfiigung.

12 Maklerunternehmen

aus der Region

www.duesseldorferimmobilienboerse.de

fir Ihre Immobilie

I"'_"h;l'.l 1ik b

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)




Dusseldorfer Immobilienbérse | 37

Ratingen - THE FLEX Campus

Ideal fir Biro,
Praxis oder Showroom

Mietflachen: Flexibel ab 150 m?
bis 3.309 m?

Ausstattung: Auf Wunsch von Standard
bis Highend

Sonstiges: Campusgelédnde mit Infra-
struktur und perfekter
OPNV-Anbindung

Objekt-Nr.: 20006-6971

Mietpreise von: € 9,50 bis € 12,50 / m?

EnEV: Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Ratingen-Hasel Remscheid
Modernes Geschéftshaus
i . 2 Zweifamilienhaus in Premiumlage
Wohn- / Nutzflache: ca. 245 m?/ca. 110 m? Geschaftseinheiten: 5 (voll vermietet)
Grundstick: 1.161 m? Vermietbare Flache: ca. 1.279 m?
Zimmer: 10 NME p. a.: € 90.800,-
Sonstiges: vermietet
Objekt-Nr.: 20006-7039 Objekt-Nr.: 20006-6839
2 Kaufpreis: € 1.194.000,- provisionsfrei fiir Kaufende Kaufpreis: € 1.100.000,—
dh) EnEV: B, 122,0 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1994 EnEV: V, 201,0 kWh/m?a, Ol, Baujahr 1958
5
(O]
; BK Betriebskosten
= DG Dachgeschoss
= DHH Doppelhaushalfte
& EBK Einbaukiiche
EFH Einfamilienhaus
EG Erdgeschoss
ELW Einliegerwohnung
ETW Eigentumswohnung
Erfolgreicher Immobilienvertrieb setzt ﬁﬁ ﬁexhaﬂse'"he't
ochparterre
JNME Jahresnettomiete
Fach- und Marktkenntnisse voraus. k.A. keine Angabe
KM Kaltmiete
Wir bauen gleichsam auf eine langjahrige, kWh/ma Zﬁ'ﬁjgﬁrjge'%‘fggrz:m'e'lg"L?r‘:‘éajtz;hr_
Energiebedarfs- oder Verbrauchswert
t lle Partnerschaft aus der Skala des Energieausweises.
HEEE e MFH Mehrfamilienhaus
MKM Monatskaltmiete
mit unseren Kunden. MM Monatsmiete
Nfl. Nutzflache
.. NK Nebenkosten
= NKM Nettokaltmiete
v oG Obergeschoss
g REH Reihenendhaus
www.duesseldorferimmobilienboerse.de 3 RWMH Reihenmittelhaus
E SNR Sondernutzungsrecht
= TG Tiefgarage
= WE Wohneinheit
2 wa Wohnfliche
< WM Warmmiete

Alle Preise zzgl. 3,57% anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)




Wir verkaufen lhre Immobilie in

Dusseldorf, Kreis Mettmann,
Solingen & Wuppertal

lhr verlasslicher Immobilienpartner!

Seit Uber 50 Jahren steht die Wundes
Immobilien GmbH & Co. KG fiir Fach-

kompetenz, Diskretion und héchste
W “"/ Kundenzufriedenheit.

I Als familiengeflihrtes Unternehmen mit
tiefen Wurzeln in der Region kombinieren
wir lokale Marktkenntnis mit modernster

Immobilienvermarktung — fiar Eigen-
timer, Kaufer und Vermieter.

Unsere Kernwerte

® Vertrauen — Langfristige Beziehungen auf
Augenhdhe

® Transparenz — Ehrliche Beratung &
nachvollziehbare Prozesse

® Kompetenz — Fachwissen trifft Erfahrung

® Engagement — Personliche Betreuung mit
Herz und Verstand

WUNDES & PARTNER Immobilien-Makler seit 1971

Kaiserstr. 11 in Haan Tel.: 02129-94990 info@wundes.de www.wundes.de




WUNDES & PARTNER

Immobilien-Makler seit 1971 ... immer die richtige Adresse

Immobilien verkaufen oder vermieten

Wir bieten Ihnen Fachkompetenz in allen Fragen rund um lhre Immobilie

Wir vermieten flr Sie: Wir verkaufen fur Sie:

= Wohnungen = Mehrfamilienhduser

= Einfamilienhduser = Ein- bis Dreifamilienh&user
= Blro-/Gewerbeobjekte = Eigentumswohnungen

mit Schufa und Bonitatscheck = Baugrundstuicke

= Neubauvorhaben
= Wohn- und Geschaftshauser
= Gewerbeobjekte

v forarm e e e e o
Ditisisiel dokfel

Unsere Leistungen als Mitglied der

- Immobilien-Borse
Diisseldorfer Immobilienborse
finden Sie unter www.wundes.de RDM m 4

IWMOBILIENSERSE o 7
. | ¥ - = [ 1l B



