Haus mit Garten oder ETW mit Balkon!
Den Frihling Zu Hause genieRen!
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Immobilienkatalog Friihling
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WUNDES & PARTNER Immobilien-Makler seit 1971

Kaiserstr. 11 in Haan Tel.: 02129-94990 info@wundes.de www.wundes.de
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Liebe Leserinnen, liebe Leser,

willkommen zur Friihjahrsausgabe 2025 des Immobilienkatalogs der Disseldorfer Immobilien-
Borse e.V. (DIB). Unser Netzwerk aus zwolf renommierten Immobilienunternehmen im GrofRraum
Diisseldorf bietet lhnen in dieser Ausgabe wieder einen umfassenden Uberblick tiber aktuelle
Kaufangebote in der Region.

Der Immobilienmarkt hat im Bereich des Immobilienerwerbs in den vergangenen Monaten
sowohl fiir Anbieter als auch fiir Interessenten in eine gute Balance gefunden. Wahrend das
Interesse an hochwertigen Wohnimmobilien ungebrochen bleibt, sorgen stabile Bauzinsen und
gezielte Forderprogramme fiir zusatzliche Impulse. Besonders energieeffiziente Neubauten und
sanierungsfahige Bestandsimmobilien riicken verstarkt in den Fokus von Kaufern und Investoren.
Die angespannte Situation im Mietsegment mit stetig steigenden Quadratmeterpreisen und
Nebenkosten lassen die Nachfrage nach marktgerechten Kaufoptionen zusatzlich steigen.

In diesem Umfeld ist eine fundierte Beratung entscheidender denn je. Die Partnerunternehmen
der DIB stehen Ihnen mit ihrer langjahrigen Erfahrung und tiefgehenden Marktkenntnis zur Seite
— sei es bei der Suche nach lhrem neuen Zuhause oder einer attraktiven Kapitalanlage.

Lassen Sie sich von den vielfaltigen Angeboten inspirieren und entdecken Sie die Moglichkeiten,
die der Immobilienmarkt fiir Sie bereithalt. Wir freuen uns darauf, Sie auf Ihrem Weg zu

begleiten!

Ilhre Dusseldorfer Immobilien-Bérse e.V. (DIB)

Weitere Angebote der Partnerunternehmen finden Sie unter:

www.duesseldorferimmobilienboerse.de



Die Regionen der DIB:

: Diisseldorfer Immobilienborse e. V.
Emmerich

Kleve

Kranen-
burg
Bedburg- Kalkar

Ew Hamminkeln

¢chermbeck

Xanten

Dortmund Unna

Holzwickede

Frondenberg]

Letmathe

Iserlohn

Gangelt Gummersbach

Wald-
feucht
Selfkant

- Schildgen Engelskirchen
Bergheim

Bergisch Gladbach

Frechen

Gesamtgebiet der WiB24

Siegburg
- : Bornheim Hennef
Diisseldorier
Immobilien-Borse

Koénigswinter

Mitglied der: Asbach
Rheinbach

Mechernich-Kommern

Bad Neuenahr Horhausen

Schleiden




INHALT

6-20

20-28

29-36
Rendite /
Gewerbe

36

Wohnhauser

Eigen’cums-

Wohnungen

Grundstiicke

Impressum

Herausgeber: Layout und Gestaltung:
Dusseldorfer Immobilienbdrse e.\V. EPD Enterprise Design UG
1. Vorsitzende: Tanja Thiele Obere DorfstraBBe 52
KreuzbergstraBe 3 32676 Ligde

40489 Dusseldorf Tel. 05283 9495717

Tel. 0211 — 40 22 000 www.epd-verlag.de

www.duesseldorferimmobilienboerse.de

Fotos: © Katarzyna Biatasiewicz- © Dmytro Grankin-, © hxdbzxy-, © seen0001, © Johan Mdllerberg-123RF,
© leminuit-, © lovelyday12-, © Petmal-istock, © Dariusz Jarzabek-, © Photographee.eu-,

© Tuned in by Westend61-shutterstock, © Novak-epd

Alle Angebote in dieser Zeitung sind freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf sind vorbehalten. Alle Immobilienangebote
verstehen sich zzgl. anteiliger Kéuferprovision (3,57 % inkl.
gesetzl. MwSt. auf den Kaufpreis), es sei denn, die Immobilien
sind provisionsfrei fur den Kaufer oder es ist ein anderer
Prozentsatz angegeben. Die m?-Werte sind keine Flachenbe-
rechnungen. Alle Angaben beruhen auf Angaben der Verkau-
fer. Die Prufung der Angaben obliegt dem Kaufer, deshalb
kann hier keine Haftung tGbernommen werden. Den Erschlies-
sungszustand sollte der Kaufer grundsétzlich beim zustandi-
gen Amt erfragen. Im Ubrigen verweisen wir auf die Ge-
schaftsbedingungen des Immobilienmaklers.
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DﬁsseHorF-Angermund

Ihr neues Zuhause in gefragter Lage
im Dusseldorfer Norden

Objekt: Einfamilienhaus

Wohn- / Nutzflache: ca. 223 m? / ca. 65 m?
Grundstuck: ca. 988 m?

Sonstiges: Garage, Kamin, Schwimmbhalle
Objekt-Nr.: 67284-8027

Kaufpreis: € 1.290.000,- provisionsfrei fiir den Kaufer

EnEV: B, 294,0 kWh/m?a, Zentralheizung, Gas, H, Baujahr 1967

Diisseldorf-Unterbach

ST T

Traumhaftes Grundstiick mit sanierungsbedirftigem
EFH. Ausbauféhig oder Abriss und Neubau!

Objekt: Doppelhaushalfte

Wohn- / Nutzflache: ca. 120 m? / ca. 60 m?
Grundstuck: ca. 865 m?

Zimmer / Sonstiges: 6, erweiterbar / vollunterkellert
Objekt-Nr.: 67284-8015

Kaufpreis: € 598.000,- provisionsfrei fiir den Kaufer

EnEV: B, 260,0 kWh/m?a, Zentralheizung, Erdgas leicht, H, Bj.,1937

Bornheim - Wa“:erberg

Grof3zlgiges Reihenendhaus
mit Komfort und Charme

Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 136 m?
Grundstuck: ca. 873 m?
Baujahr: 1976
Objekt-Nr.: 60840-7454

Kaufpreis: € 399.000,-

EnEV: B, 179,1 kWh/m?a, O, Baujahr EnEV: 1994

T el Lk
Erkrath-Unterfeldhaus

Mehrgenerationenhaus oder
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

Objekt: Reihenendhaus
Wohn- / Nutzflache:  ca. 165 m? / ca. 55 m?
Grundstuck: ca. 350 m?

Garage / Stellplatz: 171

Objekt-Nr.: 66358-6079

Kaufpreis: € 578.000,-

EnEV: V, 219,0 kWh/m?a, Gas, Baujahr 1978

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kéuferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Jasneyuyom

Erkrath-Unterfeldhaus Heinsberg

Einfamilienhaus — schénes Wohnen Hier ist alles méglich!
in guter Lage Individuelles Wohnhaus mit Atelier und Gewerbefléche

Objekt: Reihenhaus Objekt: Einfamilienhaus
Wohn- / Nutzflache: ca. 105 m? / ca. 10 m? Wohn- / Nutzflache: ca. 209 m? / ca. 112 m?
Grundstuick: ca. 165 m? Grundstulick: 1.971 m?
Sonstiges: Garage, Garten, Balkon Baujahr: 1958
Objekt-Nr.: 66358-6072 Objekt-Nr.: 20069-2637

Kaufpreis: € 390.000,— Kaufpreis: € 550.000,—
EnEV: B, 296,6 kWh/m?a, Ol, Baujahr 1995 EnEV: B, 328,6 kWh/m?a, Ol, Baujahr 2000

Herzogenrath-strass Jiichen - Otzenrath

Schénes, gepflegtes Reihenendhaus Einziehen und Wohlfiihlen!

mit 5 Zimmern und Garten Vielseitig nutzbares Einfamilienhaus

Objekt: Reihenhaus Objekt: Einfamilienhaus

Wohnflache: ca. 134 m? Wohn- / Nutzflache: ca. 140 m? / ca. 20 m?

Grundstick: ca. 185 m? Grundstiick: 484 m?

Garage / Stellplatz: 1/1 Baujahr: 2004

Objekt-Nr.: 66358-6039 Objekt-Nr.: 20069-2640

Kaufpreis: € 399.000,- zzgl. 2,98% Kauferprovision inkl. MwSt. Kaufpreis: € 495.000,—

EnEV: V, 101,4 kWh/m?2a, Gas, Baujahr 2000 EnEV: V, 35,9 kWh/m?a, Gas-Brennwert, A, Baujahr 2022
r:::;“i Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)

T
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Kerl(en-Ey"

Feriendomizil mit Pool
am Eyller See zu verkaufen

Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 94 m?

Nutzflache: ca. 18 m?
Grundstick: 405 m?

Geschosse: 1

Sonstiges: seniorengerecht, Pool
Garage / Stellplatz: 0/2

Objekt-Nr.: 66668-12666

Kaufpreis: € 179.420,—

EnEV: Energieausweis ausstehend, Baujahr 1997

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kéuferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Kaarst-Holzbiittgen

Gemditliches
Reihenendhaus

Wohnflache: ca. 140 m?
Grundsttick: ca. 314 m?

Zimmer: 5

Sonstiges: Sudterrasse, Garage
Objekt-Nr.: 20006-6963

Kaufpreis: € 499.300,- provisionsfrei fiir Kaufende

EnEV: B, 154,0 kWh/m?a, O, E, Baujahr 1970

Krefeld-Forstwald

Wohntraum in
sehr gepflegtem Zustand

Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 157 m?

Grundstuck: ca. 670 m?

Sonstiges: 2 Geschosse, 4 Zimmer, Garage
Objekt-Nr.: 66668-12504

Kaufpreis: € 732.000,-

EnEV: V, 199,4 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1980

Krefeld-Hiils

AuBergewdhnliche
Kapitalanlage

Objekt: Zweifamilienhaus

Wohn- / Nutzflache: ca. 168 m? / ca. 19 m?
Grundstuick: ca. 116 m?

Sonstiges: 2 Geschosse, 2 WE, 7 Zimmer
Objekt-Nr.: 66668-12647

Kaufpreis: € 239.000,—

EnEV: Energieausweis ausstehend, Baujahr 1905

Mettmann-Metzkausen

Renovierungsbedirftiger, vollunterkellerter Bungalow
auf traumhaftem Grundsttick!

Objekt: Einfamilienhaus m. viel Potenzial
Wohn- / Nutzflache: ca. 146 m? / ca. 130 m?
Grundstuick: ca. 842 m?

Sonstiges: Kamin, Schwimmbad, Terrasse
Objekt-Nr.: 67284-8026

Kaufpreis: € 595.000,— provisionsfrei fiir den Kaufer

EnEV: B, 249,0 kWh/m?2a, Zentralheizung, o, G, Baujahr 1974

s

P
TUEININ HH:

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Krefeld-Hiils

Liebevoll saniertes

Weberh3uschen

Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 110 m?
Nutzflache: ca. 70 m?
Grundsttick: ca. 266 m?
Geschosse: 2

Sonstiges: Kamin

Garage / Stellplatz: 0/1
Objekt-Nr.: 66668-12586

Kaufpreis: € 249.000,—
EnEV: B, 327,6 kWh/m?a, OI, FH, Baujahr 1934

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kéuferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben) =L

Immobilien-Bérse




KrefeH-Traar

Familientraum
in bester Lage
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Objekt:
Wohnflache:
Grundstick:
Geschosse:
Sonstiges:

Garage / Stellplatz:
Objekt-Nr.:

Einfamilienhaus

ca. 108 m?

424 m?

1

offene Kiche, Kamin
0/1

66668-12598

Kaufpreis: € 449.000,-

EnEV: V, 154,4 kWh/m?a, Gas, E, Baujahr 1991

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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DR, %, See g

Monheim-Baumberg

Familienidyll in Baumberg — Raumwunder
mit Garten, Kamin und 2 Garagen!

Objekt: Reihenhaus

Wohn- / Nutzflache:  ca. 153 m?
Grundstick: ca. 227 m?

Sonstiges: 2 Garagen
Ausstattung: renovierungsbedirftig
Objekt-Nr.: 20023-K250201

Kaufpreis: € 595.000,—
EnEV: V, 117,9 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1986

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kéuferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Attraktive
Doppelhaushalfte

Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 140 m?
Grundstuick: ca. 1.400 m?
Baujahr: 1964
Objekt-Nr.: 60840-7438

Kaufpreis: € 549.000,-

EnEV: Der Energieausweis ist beantragt.

Sicher in die eigenen vier Wande

Mit unserer Baufinanzierung steht Ihr Vorhaben auf
sicheren Beinen. Von der Erstfinanzierung liber die
Anschlussfinanzierung bis zur Modernisierung und
den nitigen Versicherungen begleiten wir Sie in die
eigenen vier Wande. - Sprechen Sie uns einfach an.

www.deine-baufi.de | % 0211- 3802666

Volksbank

mem msm DUSSELDORF NEUSS eG

Fonangkompeteng seit 1881
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Ratingen-Hésel

Traum-
Bungalow

Wohnflache:

Grundstuck: ca. 568 m?

Zimmer: 4

Sonstiges: offenes Wohnkonzept
Objekt-Nr.: 20006-6940

Kaufpreis: € 697.300,- provisionsfrei fiir Kaufende

EnEV: B, 281,0 kWh/m?a, O, H, Baujahr 1982
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Ratingen-Hasel

Neubau eines Reihenmittelhauses in Ratingen Hésel, Fernholz.
Das luxuridse Haus lberzeugt durch seine Raumaufteilung und die hochwertigen Materialien. Baubeginn ist erfolgt.

Objekt: Reihenhaus

Wohnflache: ca. 168 m? bei 5 Zimmern
Nutzflache: ca. 60 m?

Grundstlcke: ca. 204 m?

Fertigstellung: voraussichtlich Frihling 2026
Sonstiges: Massivbauweise als Energie-

effizienzhaus nach GEG 2023,
mit Vollunterkellerung.
Objekt-Nr.: 67284-7821

Kaufpreise: € 795.000,—
bei schliisselfertiger Erstellung inkl. Maler und Oberbéden

EnEV: B, 16,0 kWh/m?a, ZH, FuBbodenhzg., Strom/Luftwéarme, A*, Bj. 2023

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kéuferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Ral:ingen - Mitte

Elegantes Einfamilienhaus

in Toplage
Wohnflache: ca. 278 m?
Nutzflache: ca. 109 m?
Grundstuick: ca. 1.949 m?
Zimmer: 7
Sonstiges: sehr groBes Grundstlck
Objekt-Nr.: 20006-6939

Kaufpreis: € 1.592.000,- provisionsfrei fiir Kaufende
EnEV: B, 242,0 kWh/m?a, O, G, Baujahr 1958

%ﬁ Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Ratingen-Lintorf Ratingen-Ost

Bauvorhaben Sanierungsbediirftiges MFH zur Anlage oder zur

2 Doppelhaushalften spateren Selbstnutzung als Mehrgenerationenhaus
Objekt: 2 Doppelhaushélften Objekt: Mehrfamilienhaus
Wohnflache: je ca. 118 m? zzgl. Terrasse Wohn- / Nutzflache:  ca. 274 m? / ca. 90 m?
Grundstlcke: 235 m?/ 364 m? Grundstuck: ca. 538 m?
Sonstiges: hohe Energieeffizienz, Garten Baujahr: 1929
Objekt-Nr.: 64312-72625 Objekt-Nr.: 20069-2639
Kaufpreise: € 509.000,- / € 571.000,- Kaufpreis: € 550.000,-
EnEV: Der Energieausweis ist beantragt und liegt zur Besichtigung vor. EnEV: B, 306,10 kWh/m?a, Gas, H, Baujahr 2000

Ratingen-Siid Ratingen-West

Gerédumiges Reihenmittelhaus
Ein- / Zweifamilienhaus

Wohn- / Nutzflache: ca. 161 m? / ca. 140 m? Wohn- / Nutzflache: ca. 104 m? / ca. 52 m?
Grundstuick: ca. 345 m? Grundstuick: ca. 197 m?

Zimmer: 7 Zimmer: 4

Sonstiges: Erbpacht Sonstiges: Garten, Garage
Objekt-Nr.: 20006-6974 Objekt-Nr 20006-6981

Kaufpreis: € 526.400,- provisionsfrei fiir Kaufende Kaufpreis: € 397.400,- provisionsfrei fiir Kaufende
EnEV: V, 179,0 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1978 EnEV: B, 234,0 kWh/m?a, Gas, G, Baujahr 1977

Alle Preise zzgl. 3,57% anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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BK Betriebskosten

DG Dachgeschoss

DHH Doppelhaushélfte
EBK Einbauktiche

EFH Einfamilienhaus

EG Erdgeschoss

ELW Einliegerwohnung
ETW Eigentumswohnung
GE Geschaftseinheit
HP Hochparterre
JNME Jahresnettomiete
k.A. keine Angabe

KM Kaltmiete

kWh/m?a Heizenergiekennzahl in Kilowatt-

stunden je Quadratmeter und Jahr.
Energiebedarfs- oder Verbrauchswert
aus der Skala des Energieausweises.

ol MFH Mehrfamilienhaus
WIIlICh MKM Monatskaltmiete
Stadthaus mit Warme- MM Monatsmiete
dammung und PV-Anlage Nfl. Nutzflache
. NK Nebenkosten
. c NKM Nettokaltmiete
Objekt: ) EFH/ Stac;lthaus ® oG Obergeschoss
Wohn- /“Nutzﬂache: ca. 130 m2 g" REH Reihenendhaus
Grundsttick: ca. 237 m = RMH Reihenmittelhaus
Zimmer: 5 E SNR Sondernutzungsrecht
Objekt-Nr.: 64311-4568 3 TG Tiefgarage
Kaufpreis: € 298.000,- - I Wohneinheit
) WHl. Wohnflache
EnEV: V, 2024-2034, 95,0 kWh/m?a, Gas, C, Baujahr 1927 < WM Warmmiete

12 Immobilienmakler
aus der Region
far Ihre Immobilie

Erfolgreicher Immobilienverkauf verlangt
starke Dienstleister.

Unser Ziel sind exzellente Maklerleistungen.
Wer ein Mitgliedsunternehmen der
Dusseldorfer Immobilien-Borse wahlt,
profitiert von der Erfahrung und Leistungsstarke
aller DIB-Firmen.

www.duesseldorferimmobilienboerse.de

Alle Preise zzgl. 3,57% anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben) D

Immobilien-Bérse
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e

Willich

2 Hauser
auf einem Grundstuck!

Objekt: 2 Einfamilienhduser,
besondere Immobilie

Wohnflache: ca. 277 m? (165 m?2+ 112 m?)

Grundstuick: ca. 865 m?

Zimmer: 10

Objekt-Nr.: 64311-4593

Kaufpreis: € 798.000,- zzgl. 2,38% Kauferprovision inkl. MwSt.

EnEV: Der Energieausweis ist beantragt und liegt zur Besichtigung vor.

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)



20 | Dusseldorfer Immobilienbérse

c

o

= =

< e

% Willich-Neersen DiisseHorf—Angermund

?, DHH mit Wintergarten und Schicke Wohnung

:E; Pool in hochwertiger Lage in grliner Lage!

5

= Objekt: Doppelhaushélfte Objekt: Eigentumswohnung

= Wohnflache: ca. 120 m? Wohnflache: ca. 81 m?
Grundstick: 270 m? + ca. 34 m?Souterrain
Zimmer / Sonstiges: 5/ neue Heizung, groBe Garage Sonstiges: Balkon, Garage
Objekt-Nr.: 64311-4595 Objekt-Nr.: 2023-K240601
Kaufpreis: € 548.000,— zzgl. 2,38% Kauferprovision inkl. MwSt. Kaufpreis: € 295.000,-
EnEV: Der Energieausweis ist beantragt und liegt zur Besichtigung vor. EnEV: V, 129,0 kWh/m?a, OI, D, Baujahr 1972

Diisseldorf-Benrath Diisseldorf-Kaiserswerth
Individuelle DG-Wohnung Attraktive Wohnung mit groBBem Balkon
(Denkmalschutz)! in beliebter Lage!
Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 43 m? Wohnflache: ca. 83 m?
Etage: 3.0G Sonstiges: Balkon,
Zimmer: 1 Garage
Objekt-Nr.: 63615-9610 Objekt-Nr.: 2023-K250202

Kaufpreis: € 190.000,— Kaufpreis: € 379.000,- provisionsfrei fiir Kaufende
EnEV: Keine Ausweispflicht, da Denkmalschutz. Gasetagenh., BJ 1909 EnEV: V, 135,1 kWh/m?2a, OI, E, , Baujahr 1966

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kéuferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)




Diisseldorf-Niederkassel

Am Tempel: Ideale 2 Zimmer-
ETW mit Balkon, Lift und TG

Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 60 m?

Zimmer: 2

Sonstiges: KP inkl. 1 TG: € 30.000,-

Objekt-Nr.: 64311-4598

Kaufpreis: € 358.000,— zzgl. 2,38% Kauferprovision inkl. MwSt.

EnEV: V, 2018-2028, 184,0 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1984
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Erkrath-Hochdahl

Schdénes Wohnen
in N3he des Neandertals

Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 73 m?

Zimmer: 2

Sonstiges: Terrasse, Tiefgaragenplatz
Objekt-Nr.: 66358-6076

Kaufpreis: € 210.000,-

EnEV: V, 63,0 kWh/m?a, Fernwarme, Baujahr 1985

Klarheit tber lhren

Energiebedarf *

*) Nutzen Sie meine Expertise
als Ingenieur und zertifizierter
Energieberater

@ Geforderte Energieberatung und Umsetzung
fir Wohn- und Nichtwohngeb&ude

@ Energieberatung fir Mittelstand und Kommunen

@ Erneuerbare Energien @ Energieaudits

@ Energieausweise

N

*ﬂ

N [

® ENERGIE @ GEBAUDE @ UMWELT

Seele Ingenieurberatung
Dipl.-Ing. J6rg Michael Seele

Tel.: 0211 550279-20
info@seele-ingenieurberatung.de
www.seele-ingenieurberatung.de
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% Erkrath-Hochdahl K&ln-Ehrenfeld
?, Trillser Hohe! Traumhafte Gut geschnittene
:E; 2-Zimmer-Galeriewohnung Eigentumswohnung
5
= Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Eigentumswohnung
= Wohn- / Nutzflache: ca. 91 m? Wohnflache: ca. 72 m?
Etage: 1.+2.0G Zimmer: 3
Sonstiges: gr. Balkon, EBK, TG-Stellplatz Sonstiges: Balkon, Einbauklche
Objekt-Nr.: 66358-6042 Objekt-Nr.: 66358-6081
Kaufpreis: € 299.000,— zzgl. 2,98% Kauferprovision inkl. MwSt. Kaufpreis: € 330.000,— zzgl. 2,98% Kauferprovision inkl. MwSt.
EnEV: V, 95,0 kWh/m?a, Fernwarme, Baujahr 2016 EnEV: V, 122,7 kWh/m?a, Gas, Baujahr 1990, 2008

Leverkusen-Hitdorf M6ncheng|ac")ac|1

Attraktive Penthousewohnung

Penthousewohnung in Rheydt

Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 97 m? Wohnflache: ca.72m?

Zimmer / Etage: 3/3.0G Zimmer: 3

Sonstiges: Dachterrasse, Gaste-WC Balkone: 2

Objekt-Nr.: 66668-12599 Objekt-Nr.: 66358-6049

Kaufpreis: € 329.871,— zzgl. 4,76% Kauferprovision inkl. MwSt. Kaufpreis: € 138.000,—
EnEV: V, 97,4 kWh/m?a, Gas, C, Baujahr 1996 EnEV: V, 156,0 kWh/m?a, Gas, Baujahr 2012

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kéuferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)




Objekt:
Wohnflache:
Baujahr:

Objekt-Nr.:

EnEV: V, 129,2 kWh/m?2a, Gas, Baujahr EnEV: 2007

Méncheng|ac|bac|1-|-|ardt

3-Zimmer-Wohnung
mit TG-Stellplatz

Eigentumswohnung
ca. 86 m?
1968

60840-7436
Kaufpreis: € 195.000,—

GroBziigiges
Appartement

Wohnflache:
Zimmer:
Etage:
Sonstiges:
Objekt-Nr.:

Kaufpreis: € 146.700,- provisionsfrei fir Kaufende

EnEV: V, 86,0 kWh/m?a, Strom, C, Baujahr 1976

Ral:ingen-Lin{orf

Dusseldorfer Immobilienbbrse | 23

ca. 46 m?

1

EG

groBe Loggia
20006-6959

~r_ |

Wohnflache:
Zimmer:
Etage:
Sonstiges:
Objekt-Nr.:

Kaufpreis: € 219.300,- provisionsfrei fiir Kaufende
EnEV: V, 185,0 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1985

Ra{ingen-Osf

Stilvolle
Maisonettewohnung

ca.72m?
2,5

2.0G
Erbbaurecht
20006-6976

Haan

Komfortable Wohnung

in beliebter Lage

Objekt:
Wohnflache:
Zimmer:
Baujahr:
Objekt-Nr.:

EnEV: V, 130,5 kWh/m?2a, Gas, Baujahr EnEV: 2021

Eigentumswohnung
ca. 88 m?

3

1977

60840-7446

Kaufpreis: € 229.000,-

s

SENININFLEL
T

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Miilheim-Heillen - Gneisenaustralle

Vorankiindigung - in Kiirze Vermarktungsbeginn!
Neubau-Eigentumswohnungen — 8 Wohneinheiten mit Flachen von ca. 87 m? bis ca. 123 m? Wohnflache
mit Aufzug und Carport.

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kéuferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Baubeginn im Sommer 2025 - Fertigstellung voraussichtlich Ende 2026
Top ausgestattet mit groBen Terrassen in Sonnenlage und grof3en Garten, modernste Wohnarchitektur, Warmepumpe,
und vielen weiteren Highlights.

Objekt-Nr.: 67284-8043

Kaufpreise: € 405.000,- bis € 557.000,-
zzgl. Stellplatz

Provisionsfrei fur den Kaufer!

EnEV: Der Energieausweis ist bestellt und steht in Kiirze zur Verfigung.

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Ratingen-H65e| - Am Roland

Vorankiindigung - in Kiirze Vermarktungsbeginn!
Neubau-Eigentumswohnungen — 6 Wohneinheiten mit Flachen von ca. 96 m? bis ca. 125 m? Wohnflache
mit Aufzug und Einzelgaragen.

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kéuferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Baubeginn im Sommer 2026 - Fertigstellung voraussichtlich Friihjahr 2027
Top ausgestattet mit groBen Terrassen in Sonnenlage und grof3en Garten, modernste Wohnarchitektur, Warmepumpe,
und vielen weiteren Highlights.

Objekt-Nr.: 67284-8036

Kaufpreise: € 572.000,- bis € 699.000,—
zzgl. Einzelgarage

Provisionsfrei fur den Kaufer!

EnEV: B, 22,0 kWh/m?2a, ZH, FuBbodenhzg., Strom/Luftwarme, A*, Bj. 2025

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Ral:ingen- Hosel

Neubau von 10 modernen und zeitgemiB gestalteten Eigentumswohnungen
mit Tiefgarage und Aufzug.

Obijekt:
Wohnflachen:
Grundstlcke:

Fertigstellung:
Sonstiges:

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kéuferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)

Eigentumswohnungen

von ca. 92 m? bis ca. 171 m?
Die Wohnungen im EG
verfligen alle Gber
Gartengrundstlicke.

nach Absprache

Sinnvoll geplant, solide errich-
tet und mit Qualitat ausgestat-
tet. FUr Familien mit Kind, fur
Singles und Best Ager.
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Wohnen am griinen Angertal. Bequem investieren oder selbst genieBen!
Provisionsfrei fir den Kaufer.

Ausstattung: 2 Maisonettewohnungen im DG,
barrierefreie Grundrisse, Balkone,
Terrassen, begehbare Duschen,
Aufzug, Tiefgarage, Luftwérme-
pumpe, FuBbodenheizung, Land-
hausdielen Eiche Rustikal gedlt.
Objekt-Nr.: 210361-BV-5818

Kaufpreise: € 509.000,- bis € 789.000,-

Provisionsfrei fur den Kaufer!

EnEV: Der Energieausweis ist bestellt und steht in Kiirze zur Verfigung.

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Wohnhauser

Eigentumswohnungen

Ratingen-Breilscheicl

Gartenwohnung
Uber zwei Etagen

Wohnflache: ca. 121 m?
Zimmer: 3

Etage: EG und Souterrain
Sonstiges: Wintergarten
Objekt-Nr.: 20006-6927
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Kaufpreis: € 453.000,~ provisionsfrei fir Kaufende

EnEV: V, 83,0 kWh/m?a, Strom, C, Baujahr 1993

Grundstiicke

N

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)




Dusseldorfer Immobilienbérse | 31

| 'I"Hm..lj I ill 1[5].:5"!"‘“‘

oy Jé “ i e i

Diisseldorf-Bilk Diisseldorf-Larick

Vermietete 3-Zimmer-Wohnung Solides Mehrfamilienhaus,

im Hochparterre Grundstiick bebaubar

Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Kapitalanlage
Wohnflache: ca. 78 m? Wohnflache gesamt:  ca. 510 m?

Baujahr: 1962 Grundstick: ca. 1.016 m?
Sonstiges: inkl. Garage, z. Zt. vermietet Garage / Stellplatz: 6/6

Objekt-Nr.: 67284-8042 Objekt-Nr.: 66358-6033

Kaufpreis: € 195.000,- provisionsfrei fiir den Kaufer Kaufpreis: auf Anfrage
EnEV: V, 103,0 kWh/m?a inkl. WW, Zentralheizung, Gas, D, Baujahr 1962 EnEV: V, 129,0 kWh/m?a, OI, Baujahr 1997
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Krefeld-Hiils Krefeld - Kliedbruch
Sozialgenutzte Immobilie Historische Architektur
mit Parkanlage - ca. 8.646 m? Grundstiick mit moderner Ausstattung
Objekt: z. Zt. gewerbliche Nutzung Objekt: Birokomplex / Gewerbe
Wohnflache: ca. 677 m? Biroflache: ca.2.113 m?
vermietbare Flache: ca. 748 m? Gesamtflache: ca. 2847 m?
Garage / Stellplatz: 0/13 Sonstiges: gehobene Qualitét, 24 Stellpl.
Objekt-Nr.: 66668-12479 Objekt-Nr.: 66668-12540
Kaufpreis: € 1.100.000,- Mietpreis/mtl.: € 25.489,-
EnEV: Energieausweis ausstehend, Baujahr 1981 EnEV: Denkmalschutz — keine Ausweispflicht, Zentralheizung, Bj. 1895
r::l-__ui Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
T
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Krefeld - Stadtmitte

§ Wohn- und Geschéaftshaus

g im Herzen der Stadt

o

(O]

[

% Objekt: Geschaftshaus
o Grundstuick: ca. 1.073 m?
2

Wohn-/Gewerbefliche:  ca. 687 m2/ ca. 1.943 m?
Wohn-/Gewerbeeinh.: 6/10

Geschosse: 4

Sonstiges: Personenaufzug
Garage / Stellplatz: 1710
Objekt-Nr.: 66668-12662

Kaufpreis: € 2.450.000,-

EnEV: V, 109,1 kWh/m?2a, Fermwéarme, D, Baujahr 1900

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kéuferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Krefeld - Lehmheide Krefeld-Zentrum

Langjahrig vermietete Erstbezug! Biroflache

3-Zimmer-Wohnung in Traditionsliegenschaft

Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Birokomplex / Gewerbe

Wohnflache: ca.78 m? Buroflachen ab: 261 m?, weitere Flachen,

Zimmer / Etage: 3/1.0G auch kombinierbar verfiigbar

Sonstiges: Gartennutzung, 7 WE Sonstiges: teilbare Flachen

Objekt-Nr.: 66668-12644 Objekt-Nr.: 66668-12490

Kaufpreis: € 132.000,- Mietpreis/mtl. ab: € 3.387,—- -

)

EnEV: V, 136,57 kWh/m?a, Gas, E, Baujahr 1900 EnEV: Denkmalschutz — keine Ausweispflicht, Fernwarme, Bj. 2024 a
)
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ManChengladbaCh'Beﬂrath MG-Hardterbroich Pesch - '|g.| |l|:|Zl|
6-Parteien-Haus *Provisionsfrei* . -
mit 6 Garagen Zwei attraktive Wohnungen * .
Objekt: Mehrfamilienhaus Objekt: Kapitalanlage
vermietbare Flache: ca. 310 m? Vermietbare Flache:  ca. 120 m?
Grundstlck: ca. 887 m? Baujahr: 1910
Baujahr: 1968 Sonstiges: Balkon, ruhige Lage
Objekt-Nr.: 60840-7423 Objekt-Nr.: 60840-7394
Kaufpreis: € 559.000,— Kaufpreis: € 219.000,—
EnEV: B, 281,8 kWh/m?a, Gas, Baujahr EnEV: 2010 EnEV: V, 133,0 kWh/m?a, Gas, Baujahr EnEV: 2013
r-_ 4 Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)

P
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Krefeld-Zentrum

Begehrte, modernisierte
und renditestarke Kapitalanlage
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Objekt: Wohn- und Geschéftshaus
Wohnflache: ca. 326 m?

vermietbare Flache: ca. 2.436 m?

Grundstuick: 786 m?

Geschosse: 4

Sonstiges: Personenaufzug, Dachterrasse
Garage / Stellplatz: 12/0

Objekt-Nr.: 66668-12652

Kaufpreis: € 3.559.000,-

EnEV: B, 157,0 kWh/m?a, Erdwarme, E, Baujahr 1974

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kéuferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)




Dusseldorfer Immobilienbbérse | 35

Krefeld-Zentrum

Gepflegtes Mehrfamilienhaus cs:l?
fir Kapitalanleger e
®
~
(@)
Objekt: Renditeobjekt %’
Wohnflache: ca. 235 m? g
Grundstlck: ca. 244 m? o
Wohneinheiten: 4
Geschosse: 3,5
Garage / Stellplatz: 0/0
Objekt-Nr.: 66668-12657

Kaufpreis: € 351.000,-

EnEV: B, 343,3 kWh/m?a, Gas, H, Baujahr 1954

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Ratingen - THE FLEX Campus

o
2 Ideal fiir Biro,
g Praxis oder Showroom
S
?9 Mietflachen: Flexibel ab 350 m?
"E bis 8.152 m?
2 Ausstattung: Auf Wunsch von Standard
bis Highend
Sonstiges: Campusgeldnde mit Infra-
struktur und perfekter
OPNV-Anbindung
Objekt-Nr.: 20006-6971

Mietpreise von: € 10,50 bis € 12,50 / m?

EnEV: Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kéuferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)




Diissalderier
Immobilien-Borse

Marktdaten Wohnimmobilien
2024/2025

12 Maklerunternehmen

aus der Region

fur lhre Immobilie

Auf unserer Homepage stehen lhnen
unsere detaillierten
Marktdaten fiir Wohnimmobilien

kostenlos zur Verfligung.

www.duesseldorferimmobilienboerse.de
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Ratingen - Fuﬂgéngerzone Willich - Anrath
Wohn- Gut vermietetes
und Geschaftshaus Apartment
Wohn-/Geschéftseinh. 2/ 4 (voll vermietet) Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache / ca. 204 m?/ Wohnflache: ca. 36 m?
vermietbare Flache: ca. 589 m? Etage: 3.0G
NME p. a.: € 110.000,— Wohneinheiten: 2
Objekt-Nr.: 20006-6987 Objekt-Nr.: 66668-12668
2 Kaufpreis: € 1.890.000,— zzgl. 5,95% Kauferprov. inkl. MwSt. Kaufpreis: € 98.420,-
g EnEV: V, 127,0 kWh/m?2a, Gas, D, Baujahr 1978 EnEV: V, 152,2 kWh/m?a, O|, E, Baujahr 1968
[
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Diisseldorf-Oberbilk (Gurkenland) Ménchengladbach-Windberg
Baugrundstiick Attraktives Baugrundstiick
fur Doppelhaushalfte! in gefragter Lage
Objekt: Grundsttick Objekt: Baugrundstiick
GrundstlicksgréBe: ca. 563 m? GrundstlicksgréBe: ca. 370 m?
GRZ: 0,4
Vollgeschosse: 1
Objekt-Nr.: 63615-9572 Objekt-Nr.: 60840-7382
Kaufpreis: € 460.000,- Kaufpreis: € 175.000,-

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kéuferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)




Wir verkaufen lhre Immobilie in
Dusseldorf & Kreis Mettmann

Mit dem richtigen Angebotspreis, einer Uberzeugenden
Verkaufsstrategie und einer modernen Vermarktung
gelingt der Verkauf lhrer Immobilie. Ob Haus oder
Wohnung: Vertrauen Sie beim Verkauf Ihrer Immobilie
auf einen lokalen Experten.

Denn mit fundierten lokalen Marktkenntnissen und
individuellem Service bei der Immobilienvermarktung
setzen wir uns flr die hohe Zufriedenheit unserer
Kunden ein. Dieser Anspruch hat uns zu dem geformt,
was wir heute sind: ein renommierter Qualitatsmakler in
der Region Disseldorf & Kreis Mettmann

WUNDES & PARTNER Iimmobilien-Makler seit 1974

Kaiserstr. 11 in Haan Tel.: 02129-94990 info@wundes.de www.wundes.de



WUNDES & PARTNER

Immobilien-Makler seit 1971 ... immer die richtige Adresse

Immobilien verkaufen oder vermieten

Wir bieten Ihnen Fachkompetenz in allen Fragen rund um lhre Immobilie

t Wir verkaufen fiir Sie:

= Ein- bis Dreifamilienhauser
= Eigentumswohnungen

= Mehrfamilienhauser

= Baugrundstiicke

= Neubauvorhaben

= \Wohn- und Geschaftshauser

= Gewerbeobjekte

Wir vermieten flr Sie:

= Wohnungen
= Einfamilienhauser

= Biro-/Gewerbeobjekte
mit Schufa und Bonitatsche

Immhlllen-ﬂnrse

i “\.
Unsere Leistungen als Mitglied der "\%
Dusseldorfer Immobilienborse )
finden Sie unter www.wundes.de RDM ﬁ:‘:l_ R24
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